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PLANPROGRAM VARVSSTADEN

”Det gemensamma malet
ar att Varvsstaden ska bli
en attraktiv stadsdel med
tydlig identitet inom hall-
bar och nyskapande stads-
utveckling.”




PLANPROGRAM VARVSSTADEN

FORORD

Detta planprogram ér ett forsta steg i
utvecklingen av Varvsstaden som &r ett
samarbetsprojekt mellan Malmé stad och
Peab Sverige AB. Det gemensamma malet ar
att Varvsstaden ska bli en attraktiv stadsdel
med tydlig identitet inom hallbar och nyska-
pande stadsutveckling.

Skane och Oresundsregionen 4r en mycket ex-
pansiv region i och med stora satsningar pé bland
annat infrastruktur. Det innebir en stor efterfra-
gan pa attraktiva, konkurrenskraftiga och hallbara
stadsmiljéer i regionen. Genom att vara innovativ
till strukeur och innehall ska Varvsstaden bidra
till en ny dimension for Vistra Hamnen och
Malms.

Stadsbyggnadskontorets vision f6r Malmé ir att
skapa en méngfald av méjligheter fér byggandet
av en hallbar, attraktiv och framgangsrik stad i
Oresundsregionen. Frigor som ror social birighet
och teknisk utveckling skapar forutsiteningar for
att Varvsstaden ska vara en attraktiv och hallbar
stadsdel — socialt, ekonomiskt och ekologiskt.

Visionsbild for Varvsstaden.




SAMMAN-
FATTNING

Varvsstaden stracker sig fran klaffbron
i oster till Skeppsbyggaregatan i vaster
och @r ett av Malmos stora utveck-
lingsomraden. Totalt planeras 1500 nya
bostédder och 5000 nya arbetsplatser
som ska kombineras med skola, forsko-
lor, handel och ett stort offentligt rumii
en av de befintliga hallkonstruktionerna
som blir ett signum fér Varvsstaden.

SYFTE OCH MAL

Planprogrammet for Varvsstaden ska
klarligga forutsittningar och ange rike-
linjer f6r omvandlingen fran industri- och
verksamhetsomride till blandad stad. Mlet
ir att skapa en innerstadsmiljo med en stor
variation i funktion er, en rikedom pd mé-
tesplatser och levande publika rum. Tanken
ir att bevara och hitta nya funktioner for

en mingd av de befintliga kulturhistoriskt
bevarandevirda byggnaderna i omridet. Ut-
gingspunkten dr Malmé 2005 Aktualisering
och komplettering av Malmés dversikesplan dir
omradet anges som utredningsomrade med
syfte att omvandla till en blandad stadsdel
dir hinsyn till kulcurhistoriske virdefull be-
byggelse tas. Varvsstaden ska bli en attraktiv
stadsdel med tydlig identitet inom hallbar
och nyskapande stadsutveckling och det
forsta steget dr att ta fram ett virdebaserat
planprogram for omrédet.

ATTRAKTIV OCH HALLBAR STAD

En hallbar Varvsstad tillgodoser dagens
behov utan att dventyra kommande genera-
tioners behov. Hillbarhetsfragorna integre-
ras i planprocessen och ligger till grund for
utvecklingen av Varvsstaden i alla skeden.

Genom att méjliggora utbyggnad och fortit
ning i centrum- och kollektivtrafiknira
ligen sker hushdllning av markresurserna
vilket bidrar till att stadens mal f6r héllbar-
het kan uppfyllas. En tit blandad stad inne-
bir att nya riktlinjer och kreativa losningar
behdver utvecklas vad giller yteffektiva och
kvalitativa l8sningar.

PLANPROGRAM VARVSSTADEN

Kultur i bred bemirkelse ar en viktig del fér ett
socialt hallbart samhille. Kulturell hallbarhet
innebir savil konst som kulturarv. Tillfalliga
kulturanvindningar kan fungera som incita-
ment och drivkraft for Varvsstadens stadsom-
vandling. Genom att tidigt och med sma medel
initiera kulturhindelser kan omridet etableras
fysiskt och mentalt i malmébornas sinne.

Planprogrammet for Varvsstaden 4r upprittat
efter en modell f6r virde- och processbaserad
stadsutveckling. Det virde- och processbaserade
arbetssittet innebir att planprogrammet anger
en generell strukeur dir inrikeningen for kvalitet
och héllbarhet liggs fast. Strukturen méjliggor
ett flexibelt innehill som kan variera 6ver tid ef-
ter hand som behov och férutsittningar forind-
ras. Arbetssittet oppnar for dialog, aterkoppling
och en kontinuerlig stadsutvecklingsprocess.

I framtagandet av planprogrammet for Varvs-
staden har Malmé stad och Peab Sverige AB
formulerat en gemensam vision.

VISIONEN OM DEN KONTRASTRIKA
VARVSSTADEN

Det ir kontrasterna som gér Varvsstaden si
unik. Kontrasterna finns savil i den fysiska
miljén som hos minniskorna som befolkar
stadsdelen och det ir i spanningsfiltet mellan
kontrasterna som Varvsstadens identitet uppstar.
Varvsstadens unika strukeur dr ocksa kontraste-
rande mot vriga Malmé och Vistra Hamnen.
Varvsstadens nya métesplatser for kultur, rekrea-
tion och andra attraktioner kontrasterar till och
kompletterar stadens befintliga utbud.
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Visionsbild for Varvsstaden.

Visionen konkretiseras genom vergripande
virden som specificerar intentioner och férhll-
ningssitt till den fysiska strukturens tre bygg-
stenar — strik, platser och bebyggelse:

1. Nitverkande och inbjudande strik
2. Nyfikna och utmanande platser
3. Historisk och nyskapande bebyggelse

Strategier for att uppnd virdena har tagits fram
for att ange riktlinjer for den fysiska utform-
ningen. Strategierna behandlar karakeirer och
funktioner fér byggstenarna och beskrivs med
ord, principillustrationer och referensbilder for
att ge vigledning och sikra kvaliteter for det
fortsatta arbetet.

ETAPPER OCH TID

Varvsstaden planeras vara fullt utbyggd
omkring &r 2030. Omrédets storlek gor att
detaljplaneringen kommer att genomforas i
etapper. Idag finns det verksamheter inom
planomradet med hyreskontrake som 1per ut
mellan 2013-2015. Efter detta kan befintliga
och nya hyresgister anvinda byggnaderna pa
kortare kontrakt i vintan pa detaljplanering,.

PLANPROGRAM VARVSSTADEN

KONSEKVENSER

Planprogrammet ger goda forutsittningar att
skapa en attraktiv och levande stadsdel med
ett rikt och varierat folkliv. Att skapa nya broar
dt dster och sdder for kollektivtrafik same
géng- och cykeltrafik ir en forutsittning for
att kunna minska dagens barridreffekter och
koppla ihop Vistra Hamnen med innerstaden.
En tit och hog bebyggelse medfor att hoga
krav maste stillas vid detaljutformningen av
bebyggelse, offentliga platser, gaturum samt
friytor for skolverksamheten.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Genomf6rande av kommande detaljplaner
inom programomradet beddms inte medféra
en sidan betydande miljopéverkan som avses
i5 kap 18 § plan- och bygglagen respektive

6 kap 11 § miljébalken. Miljokonsekvensbe-
skrivning bedéms dirfér inte behéva goras for
detaljplaner inom omradet.

En viss miljopaverkan kan forekomma sisom
buller, fororeningar och risker. Dessa fragor
kommer att utredas separat i kommande
detaljplaner.
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Cykel till och fran jobbet kan bli lika
vanligt nu som da.

KAPITEL 1.
INLEDNING
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1.1
SYFTE _
OCH MAL

BAKGRUND

I ar firar Vistra Hamnen tio 4r som stadsdel. Omradet
har natt internationell berommelse och ir flerfaldigt
prisbelont for bland annat ekologisk hallbarhet i

Bo 01-omridet. Vistra Hamnen har i stor utstrickning
bidragit till bilden av Malmé som en dynamisk, miljo-
medveten och innovativ stad. Varvsstaden ska bidra till
att Vistra Hamnen fortsatt ligger i framkant vad giller
attrakeiv och héllbar stadsutveckling och medverkar
till kontinuerlig virdedkning for hela Malmo — i minst
20 spiannande &r till.

SYFTE OCH MAL

Planprogrammet fér Varvsstaden ska klarligga férut-
sittningar och ange riktlinjer f6r omvandlingen frin
industri- och verksamhetsomrade till blandad stad.
Malet ir att skapa en innerstadsmiljé med en stor
variation i funktioner, en rikedom p& métesplatser och
levande publika rum. Tanken ér att i hdg utstrick-
ning bevara och hitta nya funktioner for de befint-
liga byggnaderna. Utgdngspunkten dr Malmé 2005
Aktualisering och komplettering av Malmés oversiktsplan
ddr omradet anges som utredningsomrade med syfte
att omvandla till en blandad stadsdel ddr hinsyn till
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Visionsbild for Varvsstaden.

kulturhistoriskt virdefull bebyggelse tas. Varvsstaden
ska bli en attraktiv stadsdel med tydlig identitet inom
hallbar och nyskapande stadsutveckling och det forsta
steget dr att ta fram ett virdebaserat planprogram for
omradet.

Planprogrammet ger en samlad bild av Varvsstadens
langsiktiga vision och anger hur den fysiska planering-
en ska bidra till att visionen forverkligas. Programmet
ska fungera som vigledning i det vidare arbetet med
Varvsstaden under de kommande 20 aren.
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SOCIAL BALANS
GODA LIVSBETINGELSER

RESURSEFFEKTIVT SAMHALLE

1.2
ATTRAKTIVT
OCH HALL-
BART

Malmé stad har antagit ambitionen att vara
vérldsledande i hallbar stadsutveckling, vilket
ger en rad utmaningar sarskilt pa miljdomradet.

Ambitionerna for hillbar utveckling beskrivs i Malmi
stads miljoprogram 2009-2020, t ex ska hela Malmo
forsorjas till 100 % av férnybar energi ar 2030 och sol,
vind, vatten och biogas ska fasas in och fossila brinslen
fasas ut.

HALLBARA VARVSSTADEN

I stadens vision pekas hela Vistra Hamnen ut som en
stadsdel med tydlig miljsprofil och Varvsstaden ingar

i ett av Malmés miljéprofilerade utvecklingsomraden.
En hallbar Varvsstad tillgodoser dagens behov utan

att dventyra kommande generationers behov. Héllbar-
hetsfrigorna integreras i planprocessen och ligger till
grund for utvecklingen av Varvsstaden i alla skeden.
Planprogrammet gor det mojligt for ny blandad bebyg-
gelse i centrum- och kollektivtrafiknira ligen pd redan
iansprakeagen mark. Befintlig infrastruktur som vigar,
kollektivtrafik och service anvinds och bidrar till ef-
fektivt utnyttjande av stadens resurser. En tdt stad 4r
mindre resurskrivande och dirmed mer héllbar.

HALLBAR MOBILITET

De tre hallbarhetsaspekterna
samverkar och &r 6msesidigt
beroende av varandra. lllustration
fran Oversiktsplan for Malmé 2012,
samradsunderlag/planstrategi.

Miljofragorna i projektet spanner éver ménga
kunskapsomraden och behover samordnas vil. De
mél och dtaganden som tas fram behver bide vara
tydliga och mojliga att folja upp.

Genom att méjliggora utbyggnad och fortitning i
centrum- och kollektivtrafiknira ligen hushalls med
markresurserna, vilket bidrar till att stadens mal for
hallbarhet kan uppfyllas. En tit blandad stad inne-
bir att nya rikelinjer och kreativa 16sningar behover
utvecklas for yteffektiva och kvalitativa losningar.
Samutnyttjande och multifunktionalitet dr exempel
pd nya robusta l3sningar, som kan ge méjlighet att
pa liten yta rymma flera behov.

STADENS KULTURELLA ARENA

Kultur i bred bemirkelse 4r en viktig del for ett socialt
hallbart samhille. Kulturell hallbarhet innebir savil
konst (t ex maleri och musik) som kulturarv (t ex
virderingar och traditioner). Stadsutveckling ar

ett viktigt medel for att stddja ett allsidigt och hill-
bart kulturliv. I kulturpolitiken betonas allemer att
kulturlivet och kulturskapandet ska goras tillgingligt
for alla medborgare, oberoende av faktorer som kon,
ilder, utbildning, etnicitet, klass o s v.
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Tillfilliga kulturanvindningar kan fungera som
incitament och drivkraft for Varvsstadens stads-
omvandling. Genom att tidigt och med sma medel
initiera kulturhindelser kan omradet etableras fysiskt
och mentalt i malmébornas sinne t ex med historiska
vandringar, ljuskonst, konserter, event och urbana
odlingar. Kulturell mingfald ir relations- och virde-
skapande vilket bidrar till ett rike stadsliv.

VARDEBASERAT AR HALLBART

Varvsstaden ir ett stort omrdde, mitt i ett dynamiske
utvecklingsomrdde och kommer att byggas ut under
de kommande 20 &ren. Dirfér behdvs en plane-
ringsprocess som innehéller kontinuitet i form av

en grund, som anger rikening och prioritering, samt
flexibilitet s att behov och utmaningar kan hanteras
efterhand som de uppstar.

Planprogrammet for Varvsstaden dr utvecklat enligt
en modell f6r virde- och processbaserad stadsutveck-
ling. Vilket innebir att programmet ir uppbyggt
kring en tydlig, lingsiktig och engagerande vision for
omridets olika aktérer att navigera efter. Det virde-

och processbaserade arbetssittet innebir att Malmé
stad skapar en generell struktur, dir inrikeningen for
kvalitet och héllbarhet laggs fast. Strukturen i sin
tur mojliggdr ett flexibelt innehéll, som kan variera
over tid efter hand som behov och férutsittningar
forindras. Arbetssittet dppnar for dialog, aterkopp-
ling och en kontinuerlig stadsutvecklingsprocess.

I arbetet med planprogrammet for Varvsstaden
har Malmé stad och Peab Sverige AB formulerat
en gemensam vision som konkretiserats i form av
virden och strategier vilka stodjer och vigleder ett
produktivt och kreativt samarbete under plan-
processens olika skeden.

Kulturen som drivkraft - konsert,
event och urban odling.
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MODELL FOR VARDE- OCH
PROCESSBASERAD STADSUTVECKLING

Modellen &r utvecklad for att i stadsutveck-
lingsprojekt sortera och fortydliga hierarkin
i bade planering och utbyggnadsprocess.

KARNA

Innersta ringen i modellen f6r virdebaserad
stadsutveckling handlar om att férdjupa forstiel-
sen for den kultur och de virden som finns inom
omradet i dag. Detta dr grunden for visionen s
att den inte blir ett ohallbart utanpaverk. Kirnan
beskriver omridets nulige och problemformuler-
ingen for den fortsatta utvecklingen.

VISION

Ringen runt kirnan beskriver visionen for plan-
omradet. Visionen ir malet som utvecklingen av
omradet navigerar emot och strivar att uppn.
Den maste vara engagerande for att kunna ena
manga krafter och intressen att arbeta i samma
riktning.

VARDEN

I ringen utanfér visionen dterfinns de vigledande
virdena for visionsarbetet. De dr planprogram-
mets huvudprioriteringar och ska vara drivande
for bade riktningen och intentionerna i arbetet
mot visionen. Virdena ir knutna till den fysiska

Strategiska
projekt och verktyg

Strategier

Varden

Vision

Karna

Med hjalp av modellen for varde-
och processbaserad stadsutveckling
gors kontinuerlig aterkoppling till
karnan och visionen genom hela
processen.

strukeurens tre byggstenar; straken, platserna och
bebyggelsen. Strukturens huvuddrag, samman-
fattas i en virdeplan.

STRATEGIER

Nista ring i modellen ir de strategier som liggs
fast i planprogrammet for att skapa de kvaliteter
och karakeirer som ir beskrivna i visionen och
virdena. Strategierna ir arbetsredskap som hjilper
till ace prioritera i den fortsatta planeringen och
utvecklingen av den byggda miljon. Strategierna
kan uppdateras och dndras éver tid nir forutsite-
ningarna forindras.

STRATEGISKA PROJEKT OCH VERKTYG
Den yttersta ringen innehéller strategiska projekt
och verktyg for planering, kvalitet och design.

De strategiska projekten kriver extra fokus och ir
avgorande for att visionen uppnis. Verkeygen ir de
dokument som behévs for planeringsprocessen

t ex detaljplaner, lokaliseringsstudier och kvalitets-
program.

13



14

KAPITEL 1 / INLEDNING

1.3
PROGRAM-
ARBETET
OCH
PROCESSEN

VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Syftet med ett planprogram ir att utreda limplig
markanvindning pd en plats samt att oversikeligt
behandla frégor som rér bebyggelsetithet, trafik,
miljé och genomférande. Planprogrammet anger
kommunens avsikter med platsen och utgsr grun-
den f6r kommande detaljplanering.

PROGRAMSAMRAD

Samréd halls kring planprogrammet for att
inhimta ytterligare information och synpunkter.
Under samradstiden finns méjlighet for allmin-
het, myndigheter och andra férvaleningar act
komma med synpunkter.

FORTSATT ARBETE

Efter samradstidens slut sammanstills inkomna
synpunketer i en samrddsredogorelse och plan-
programmet revideras. Samradsredogérelsen och
planprogrammet ska godkinnas av stadsbyggnads-
nimnden. Planprogrammet kommer direfter att
ligga till grund f6r kommande detaljplanearbete i
omrédet.

Programomradets lage i
centrala malmé.

Oversiktsplan Planprogram Detaljplan Bygglov
SAMRAD PLANPROGRAM

SAMRADSREDOGORELSE

REVIDERAT PLANPROGRAM

Planprocessen.

OVERSIKTSPLAN FOR MALMO
2005

Utredningsomrdde 12: Gamla varvs—
omradet. Kvarvarande industri-
verksamhet kommer att avvecklas.
Syftet ar att darefter utnyttja
omré&det for stadsméssiga verk-
samheter och boende och att till-
varata kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.
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Flygfoto med program-
omréadet markerat.

PLANDATA

Varvsstaden stricker sig frin klaffbron i 6ster till
Skeppsgatan i vister och ir ett av Malmés stora ut-
vecklingsomriden. Planomridet dr idag helt inhignat
och stingt for allménheten.

Planomréadet omfattar fastigheterna Hamnen 21:149,
dgare 4r Varvsstaden AB (Peab Sverige AB), Hamnen
21:138 som utgér allmin platsmark inkl Varvsbas-
singen och Lilla Dockan, dgare dr Malmg stad samt
Ubiten 2, dgare dr Wihlborgs Fastigheter AB.

GALLANDE PLANER

Gillande detaljplan for huvuddelen av programom-
radet 4r upprittad for storskalig tillverkningsindustri
och medger industridndamal. Nir Vistra Hamnen
och Dockan bérjade utvecklas mot ett blandat omrade
for bostider och kontor gjordes ett tilligg till gillande
detaljplan om att verksamheter inte far vara stérande
for omgivningen. En detaljplan fér kontor som aldrig
genomforts giller for den sydvistra delen av omridet.

I den nordéstra delen av programomradet har om-
vandlingen frdn industriomride till blandad bebyg-
gelse pabérjats med planliggning fér ett mediekluster,
ddr SVT flyttade in ar 2010.

PROGRAMOMRADET IDAG

e Areal: 19 ha

e Markanvandning: tillverk-
ningsindustri, ca 65000 kvm

* Antal arbetsplatser : ca 400

s arusgatal -
0P5007
DP5025 iy
Gamla

dockan

sédra
Varvsbasséngen
L587

DP4007
ADP4909

Gallande detaljplaner.

GALLANDE DETALJPLANER

Dp 4007, laga kraft 1989-06-14,
Industridndamél, och ADp 4909, laga
kraft 2006-03-23, ett tillagg om att
verksamheter inte f&r vara stdrande
for omgivningen.

Dp 4153, laga kraft 1991-10-09, kontor,
planen har inte genomforts.

Dp 5007, laga kraft 2008-07-09, handel
och kontor, ej hotell.

ADp 5083, laga kraft 2009-07-23, tilldgg
till Dp 5007 for att justera tidigare
faststalld byggratt.

Dp 5025, laga kraft 2010-03-03, bo-—
stader, kontor, centrumfunktioner,
gator och park.
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%

Diselmotorn visar pa storskalighet i férhallande
till arbetarna i bilden.

KAPITEL 2.
FRAN VISION

TILL
VERKLIGHET
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Varvsstaden ar 2010, stora hallar
och gamla tegelbyggnader.

Karna

18

2.1
KARNA

UNIKA
VARVSSTADEN

I DETTA AVSNITT BESKRIVS det unika med
programomrédet idag samt de tankar och férvint-
ningar som finns infor framtiden, bade inom om-
radet och i forhéllande till den omgivande staden.
Kartlaggningen ligger till grund for framtagandet av
den vision och de virden som ska vara vigledande
for utvecklingen av omrédet.

Ovriga planeringsforutsiteningar aterfinns i
KAPITEL 4. FORUTSATTNINGAR.
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VARVSMILJON

P4 1870-talet bérjade Kockums Mekaniska
Verkstad AB tillverka fartyg i det som idag dr
nordéstra delen av programomradet. Fartygspro-
duktionen lades ned 1986, men de byggnader och
strukeurer som den limnat efter sig finns kvar
och berittar historien om denna viktiga period i
Malmés utveckling. Den stindigt pdgiende ut-
vecklingen av verksamheten har gett omradet en
spinnande och komplex karaktir, bide markytan
och byggnaderna ir ombyggda, pibyggda och
lappade och visar spar av ménga olika tider och
anvindningar.

Kring den gamla fartygsdockan i omradets éstra
del finns de tegelbyggnader som uppfordes for att
bygga fartyg under 1900-talets forsta hilft. De
stora hallarna i den vistra delen vittnar om stor-
skaligheten som karaktiriserade varvsniringen
under 1900-talets andra hilft.

Langs varvsbasséngens unika
vattenrum finns idag industribyg-
gnader och intressanta miljoer.

KARNAN @

VARVSBASSANGEN

Varvsbassingen och Varvskanalen bildar ett
unikt vattenrum i Malma. Varvsbassingens stora
skala och kajkanterna ir en stor tillging eftersom
de dr skyddade frin vistvinden. De 6ppna vyerna
mot Varvsstaden frin Universitetsholmen och den
sodra kajen gor att Varvsstadens bebyggelse ger

en karaktir dven for de omgivande stadsrummen,
trots att omradet idag ir slutet f6r allminheten.
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@ KARNAN

DET CENTRALA LAGET

De senaste drens utveckling i Malmé med
omvandlingen av Vistra Hamnen, Dockan,
Universitetsholmen och Citytunneln har gett
programomradet en central plats i staden. Frin
programomradet dr det gdngavstand till stads-
kirnan, parker och strand. Utbyggnaden av
Vistra Hamnen pégar sedan ett tiotal ar och
storre delen av programomradets omgivning ir
under utveckling med nya bostider, arbetsplatser,
handel, métesplatser, infrascruktur och service.
Varvsstaden kommer att vixa fram och samridigt
fungera som en viktig link mellan de omgivande
omradena.

Djuphavsbadet
Skénes.
Scania- dansteater
parken
Varvsparken Dockan
D ia=
p::::en Stapelb&ddds-

Turning torso parken

Ica Maxi Stora
V.

Kockumsparken

Kockums fritid

Ribersborgsstranden

20

Malmé museum
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DET SOCIALA ARVET

Kockumsvarvet stod pé sin tid fér nytinkande,
mod, framatblickande och for ett socialt an-
svarstagande. I ett internationellt perspektiv var
Kockums ett framstdende skeppsvary, i ett lokalt
perspektiv kom det att bli en viktig del i stadens
identitet. Utan Kockums hade Malmé sannolike
aldrig utvecklats till en stad av nuvarande storlek
och betydelse. Kockums var en stark ekonomisk
motor i staden och bidrog till att Malmg blev
den internationella, mangkulturella stad det 4r
in idag, tack vare den omfattande arbetskrafts-
invandringen. En progressiv personalpolitik som
erbjod en vilfungerande arbetsmiljs, motions-
anliggningar, tand- och sjukvard samt utbildning
for de anstillda gjorde Kockumsvarvet till en
modern och attraktiv arbetsplats med et stort
socialt engagemang,

Malmo hogskola

Citytunneln
Centralen

Stortorget

Lilla
torg

Gustav Adolfs
torg

%

Kungs- och
Slottsparken Varvstadens centrala ldge ger omra-

det en stor potential att integreras i
stadens befintliga natverk.
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”For att Varvsstaden ska

bli en attraktiv motesplats

(...) behovs en struktur

som rymmer ett rikt utbud

av tillgangliga, attraktiva
publika rum.”

UTMANINGAR FOR VARVSSTADEN
Omrédets befintliga kvaliteter ska tas tillvara
samtidigt som Varvsstaden utvecklas till en levan-
de stadsdel med en hog ambitionsniva avseende
hallbarhet, innehall och gestaltning.

I utvecklingen av Varvsstaden ir en av utma-
ningarna att bryta ned den barriir som det slutna
verksamhetsomradet med f3 kopplingar éver vatt-
net utgdr idag. Varvsstaden bor bli en integrerad
del av stadens liv.

Varvsstaden ar 2010, stora hallar
och gamla tegelbyggnader.

For att Varvsstaden ska bli en attraktiv motesplats
for hela staden behévs en struktur som rymmer
ett rikt utbud av tillgingliga, attrakeiva publika
rum.

Omrédets bebyggelse ska erbjuda attraktiva och
hallbara boendeformer samt innovativa och nit-
verksskapande verksamhetsmiljéer. Varvsstadens
historiska arv ska leva vidare nir nya minniskor
och foretag ska ta plats i det gamla varvsomradet.

21



@ VISION

22

2.2
VISION
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Vision

KONTRASTRIKA

VARVSSTADEN

DET AR KONTRASTERNA som gor Varvsstaden
unik. Kontrasterna finns sivil i den fysiska miljén
som hos minniskorna som befolkar stadsdelen och
det dr i spinningsfiltet mellan kontrasterna som
Varvsstadens identitet uppstér.

Stadsdelen 4r ny men gammal, stolt birare av sin
historia men framatblickande och innovativ. Ny
bebyggelse med hogteknologiskt innehéll star

i kontrast till gammal bebyggelse. I strukturen
blandas varvshallarnas monumentala skala med
intima, minskliga mact. De publika rummen ir
flera saker samtidigt: en gata dr ocksd en pocket-
park och basketplan, en plats ir ibland en lugn,
gron oas och ibland en livlig uteservering.

Bebyggelsestrukturen ir tit men 4ndé gron och
erbjuder ménga vindskyddade platser i solen. Hir
finns bostider och kontor men ocksa verkstider,
utbildning och offentliga funktioner. Varvsstaden
ir lokal och férankrad i sin historia men ocksa
global genom sina invdnare, verksamheter och be-
sokare. Varvsstaden dr uppkopplad pa en mingd
bade fysiska och mentala nicverk.

Varvsstadens unika struktur ir dven kontraste-
rande mot 6vriga Malmé och Vistra Hamnen.
Varvsstadens nya motesplatser for kultur, rekrea-
tion och andra attraktioner kontrasterar till och
kompletterar stadens befintliga utbud.



Q)

VISION
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Lekplats men gata

Nytt men gammalt

Monumentalt men intimt

Lugnt men aktivt
Bostad men verkstad

Permanent men tillfalligt

Tatt men gr‘éht

Lokalt men globalt

2
a

Bostad men besdksm
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2.3
VARDEN

VISION OCH VARDEN BYGGER tillsammans Varden
upp Varvsstadens identitet. Visionen konkretise-

ras genom virden som specificerar intentioner for

och forhéllningssire till den fysiska strukeurens

tre byggstenar — strak, platser och bebyggelse.

For att skapa en stadsmiljo som kan leva upp till
visionen si maste alla tre byggstenarna samspela
med varandra. Det ir nir de flitas samman och
stddjer varandra som Varvsstadens unika scrukeur
uppstar.

*]
Natverkande och
inbjudande strak

Varvsstaden bryter ned existerande barriirer och
kopplas till befintliga ndtverk i staden sd att ett flode
bildas genom och inom Varvsstaden. Varvsstaden ir
en kontinuerlig fortsittning pa sina omgivningar och
fangar upp karaktirer och strak. Omradets strak 4r
multifunktionella och prioriterar giende.
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*2
Nyfikna och ut—
manande platser

De publika rummen bygger Varvsstadens stadsliv
och bidrar till social birighet genom att erbjuda
platser dir manniskor kan stanna upp, triffas och
vara tillsammans i en trygg, intressant och tillging-
lig miljé. Varvsstadens platser bildar ett ndtverk

av attraktiva métesplatser med urbana, gréna rum
som bjuder pa kontrastrika méten mellan gamla
och nya element. Métesplatserna blir Varvsstadens
livsnerv och de utformas med utgangspunkt fran
minniskan.

*3

Historisk och
nyskapande
bebyggelse

Varvsstadens struktur utvecklas med en hog am-
bition bide avseende utformning och hallbarhet.
Den bygger vidare pa den atmosfir av nytink-
ande och framatanda som priglat omridet genom
historien. Befintliga byggnader ateranvinds och
anpassas till nya funktioner och blir utgings-
punkt f6r den unika strukturen i Varvsstaden.
Sévil nya som gamla byggnader 6ppnar sig emot
och stédjer de publika rummen och rymmer en
blandning av funktioner, vilket bidrar till att
skapa den kontrastrika Varvsstaden.
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2.4
VARDEPLAN
VARVSSTADEN

Vardeplanen utgor basen for Varvsstadens
struktur. Huvudstrak och platser bildar ra-
mar for bebyggelsen som fyller stadsdelen
med ett livskraftigt och blandat innehall. |
vardeplanen laggs den 6vergripande struk-
turen fast, medan kvarteren mellan strak
och platser kan vara flexibla dver tid.

Kockumsparken

TRE BYGGSTENAR FOR DEN FYSISKA
STRUKTUREN

Varvsstadens tre byggstenar — striken, platserna
och bebyggelsen, samspelar och skapar en unik,
karaktirsstark och kontrastrik strukeur. Bygg-
stenarna far sin prigel av sitt sammanhang. De
formar en viv av olika funktioner och karaktirer
och bildar tillsammans en unik helhet med ett
spinnande innehall. Att de strik, platser och
funktioner som anges pé virdeplanen ska finnas
i Varvsstaden ir fastlagt, men for flertalet av bygg-
stenarna 4r det exakta liget flexibelt.

Virdeplanen ir vigledande for det fortsatta arbe- N

tet i detaljplaneprocessen. Byggstenarnas funk-
tioner och kvaliteter beskrivs i form av ett antal
strategier i kommande avsnitt. Slottsparken

26

Masthusplatsen
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2.5
STRATEGIER

STRATEGIER FOR ATT UPPNA virdena har
tagits fram f6r att ge rikelinjer for den fysiska
utformningen. Strategierna behandlar karakeir
och funktion for de tre byggstenarna — strék,
platser och bebyggelse. Strategierna beskrivs med
ord, principillustrationer och referensbilder for att
ge vigledning och sikra kvaliteter for det fortsatta
arbetet tillsammans med virdeplanen.

VARVSSTADENS TRE BYGGSTENAR

1. STRAK sr kopplingar till, fran och igenom stadsdelen. Straken befolkar
och bidrar till den aktiva staden.

28
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2. PLATSER irde offentliga rum som bidrar till méten i staden och
utgdr basen for stadslivet. Platserna &r till for alla.

3. BEBYGGELSE irsaval byggnad som funktion. Bebyggelsen utgor
vaggar till och bidrar till aktivitet pa strak och platser.

29



@ STRATEGIER

1. NATVERKANDE
OCH_INBJUDANDE
STRAK

Kartan visar Varvsstadens huvudstrak, deras drag-
ningar och funktioner. Vissa strak har en bestdmd,
fast strackning medan andra strak ska finnas men

det exakta laget ar inte bestamt.

Detaljutformningen av striken fastliggs i nista skede med
hjilp av beskrivningarna och strategierna fér dem. Varvs-
stadens dvriga lokala strak ska ocksa uppfylla det som 4r
foreskrivet i strategierna.

30

KAJSTRAKET

Kajstriket ar ett sammanhallet strik lings kanalen
och Varvsbassingen. Kajstriket dr en del av det
promenadstrék vid vatten som gir runt hela Vistra
Hamnen, lings stadens kanaler och ut lings med
Ribersborgstranden. Inom Varvsstaden erbjuder
kajstraket en upplevelserik promenad med en
méngfald av milj6er vid vattnet och ett antal olika
sitt att komma ner till och ut pa vattnet.

KRYSSET

Krysset bestar av tvd huvudstrik som méts i
Varvshallen och kopplar ihop Malmés centrala
delar med Vistra hamnen. Straken dr ging- och
cykelprioriterade och i det nord-sydliga striket
gar dven kollektivtrafik.

ESPLANADEN

Esplanaden gor Varvsstaden till en link i Mal-
mos centrala parkstrak fran Pildammsparken via
Kungs- och Slottsparkerna ut mot Scaniaparken.
Genom Varvsstaden ska parkstraket samsas med
en av Vistra Hamnens mest trafikerade gator och
striket méste dirfor extra virna parkkaraktiren
och tillgodose gaende och cyklisters behov av bra
publika miljser.

DIAGONALEN

Diagonalen ir ett nord-sydligt strik som dppnar
upp Varvsstaden norrut mot Stapelbidddsparken.
Straket tar upp riktningen i Stapelbidddsgatan och
kan p4 sike forlingas ytterligare séderut med en
bro 6ver kanalen till Neptunigatan.

KAPITEL 2 / FRAN VISION TILL VERKLIGHET

STORA VARVSGATAN

Stora Varvsgatan ir Varvsstadens link mot norr
och har tillsammans med Esplanadens norra del
Varvsstadens frimsta kommersiella lige i och med
nirheten till Masthustorget. En bred trottoar med
plats fér bdde fotgingare, cyklister och plante-
ringar bér finnas. Entréer ska vindas mot gatan,
da blir den atcraktiv for alla trafikanter.

KOLLEKTIVTRAFIKSTRAKET
Kollektiverafikstraket stricker sig frin Malmo
Central och gir i Kryssets nord-sydliga strik mot
Ostra Varvsgatan. En hallplats ir beligen i Varvs-
hallen och bidrar till platsens folkliv och aktivitet.

BILSLINGAN

Bilslingan gar mellan Esplanaden och Varvshal-
len och mellan Varvshallen och Stora Varvsgatan.
Slingan ir frimst avsedd for trafik ill och frin
fastigheter inom Varvsstaden och ir utformad for
att inte locka till genomfart genom Varvsstaden.
Bilslingan ir giendeprioriterad.



KAPITEL 2 / FRAN VISION TILL VERKLIGHET STRATEGIER @

Karaktarsfulla
kopplingar

Karakeirsstarka strak kopplar ihop Varvsstaden
med den omgivande staden. Striken himtar sin
karaktir frin den funktion de har i det évergri-
pande Malmésammanhanget och nir de méter
Varvsstadens unika karakeir uppstir nya varianter.

* 1 C D

Broar oOver
Varvsbassangen

~ e

Broar for ging-, cykel- och kollektiverafik ar av
mycket stor vikt for att omradet ska fungera som
link mellan Vdstra Hamnen och innerstaden.
De dr avgorande for att bryta den barridr som
programomrédet utgor idag.

*1b

Alla vagar bar
till Varvshallen

For act Varvshallen ska bli en attraktiv motesplats
och en knutpunkt i Malmés publika nitverk ska
den vara uppkopplad med stadens strak. Varvssta-
dens huvudstrik méts i Varvshallen.
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*1d
Gaendeprio-
riterade strak

Varvsstadens publika rérelseytor dr gaendepriori-
terade och formade efter den gdende minniskans
behov. Det giller bide snabba strak som ir en del
av Malmés 6vergripande trafikkopplingar och
langsamma, lokala strak. De snabba striken ska
ha breda trottoarer dir de giende har gott om
plats, medan de laingsamma striken blandar alla
trafikslag. Dessa stadsrum ér intimare, de har
kortare siktlinjer, rummen har dynamiska former

och vidgar sig ibland for att skapa platser.

Femminuters—
staden

Kollektivtrafiken ska utgéra ryggraden i trafiksys-
temet i Varvsstaden och nista sparvagn eller buss
ir aldrig mer 4n 5 minuter bort. Om kollektivtrafik
dras genom Varvsstaden ir det virdefullt med en
hallplats i Varvshallen. Med en central lokalisering
i omradet och med hog turtithet blir kollektivtra-
fiken ett attraktivt firdmedelsval f6r bide boende
och arbetande. Det ska vara enklare att anvinda
kollektivtrafiken dn den egna bilen.Restiden for
kollektivtrafiken ska vara kort och kollektivtra-
fiken ska inte blandas med biltrafiken. Aven for
kollektivtrafiken ska Varvsstaden vara en koppling
mellan Vistra Hamnen och stadskirnan.
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Multifunktionella rum

Kollektivtrafik




@ STRATEGIER

2. NYFIKNA

OCH UTMANADE

PLATSER

Kartan beskriver Varvsstadens viktigaste plat-

ser med karaktéarer och ungefarlig placering.

Vissa platser har ett fast lige medan andra ska finnas
men det exakta liget dr dnnu inte bestimt. Utéver
foreslagna platser kan mindre, lokala platser behévas.

Detaljutformningen av platserna fastliggs i nista skede

med hjilp av beskrivningarna och strategierna for
platserna.

[ VARVSHALLEN

I den vildiga gamla industrihallens konstruktion
bildas en ny métesplats i Malmé for bide dem
som bor och verkar i Varvsstaden och andra som
har vigarna forbi. Platsen dr urbant grén, men
gronskan finns till stor del pd hallens konstruktion
eller hingande ifrén den. Platsen ir kopplad mot
den omgivande stadens olika strak och dr omgiven
av en hdg, tit bebyggelse som méter upp mot dess

vildiga skala och ger den vindskydd.

: i KANALPLATSEN

Kanalplatsen fangar upp den befintliga natur-
kantskaraktiren och tar tillvara utsikten lings
kanalen mot Varvsbassingen. Mikroklimatet ir
vikeigt pa platsen som maste skyddas frin sydvist
vinden utan att skuggas. Den fysiska kontakten
med vattnet ir betydelsefull for platsens karaktir.

t.ce....:. DENINRE PLATSEN

Den inre platsen 4r uppbyggd runt en bevarad
del av en av de ligre industrihallarna. Platsen dr
oppen och tillginglig for alla som rér sig genom
Varvsstaden men dess placering gér att den
anvinds frimst av dem som bor och arbetar runt
omkring den. Omgivande bebyggelse vinder
aktiva bottenvéningar med uteplatser och entréer
ut mot platsen. Mikroklimatet 4r viktigt pd denna
plats, mitt i den tita staden, sdrskile viktige dr

att platsen far tillrickligt med solljus. Den inre
platsen 4r mindre hardgjord 4n 6vriga platser
och rymmer multifunktionella, samutnyttjade

lekytor.
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Platser med
fasta ldagen
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. Platser med
iaei flexibla ldgen

ENTREPLATSEN

Entréplatsen ligger mot Stora Varvsgatan, Varvs-
stadens entré norrifrdn. Platsen skapas av att den
gamla vagnsverkstaden ligger i vinkel mot Stora
Varvsgatan och formen leder in mot Kryssets
nord-sydliga strik och mot Varvshallen.

ESPLANADPLATSEN

Esplanadplatsen annonserar Varvsstadens ka-
raktir med en bevarad fasad frin en industrihall
tillsammans med nya tilligg och parkkarakeir.

LILLA DOCKAN OCH TRADGARDEN

Dessa platser ir befintliga och férkroppsligar re-

dan Varvsstadens virden. Det ir viktigt att dessa
miljéer bevaras och att de far ingd som naturliga
delar i omrédets nitverk av publika rum.

VARVSBASSANGEN

Det stora inre vattenrummet ska visuellt fungera
som ett sammanhéllet rum dir de olika kajkan-
terna samspelar. Det ska vara ett urbant rum med
ménga olika méjligheter att réra sig lings med,
stanna till vid och komma ner till vattnet. Till-
sammans ska vattenrummets kanter erbjuda en
méngfald av platser vid vatten som tar tillvara pa
de olika viderstrecken och andra forutsittningar
som finns idag.
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Varvshallen,
ett signum for
Varvsstaden

En av huvudidéerna fér Varvsstadens om-
vandling ir att bevara konstruktionen frin

en av de stora hallarna och i den skapa en ny
motesplats — Varvshallen. Platsen ska vara vil
uppkopplad pa stadens huvudstrik och for att
viga upp mot hallens monumentala skala ska
platsen omges av en tit bebyggelse.

Varvshallen ska vara en plats som forenar
historia och framtid i en urban oas i den

tita staden. Den ska vara en ny, spinnade
miélpunkt i malmébornas nitverk av publika
rum och en plats som stirker Malmé som

en kulturellt och socialt dynamisk stad med
ménga ansikten.

P4 platsen samlas manga aktiviteter och
den ska kunna hysa bade den lilla och den
stora skalan. Kollektivtrafiken passerar
genom platsen och har sin hillplats hir och
bilslingan passerar i kanten av platsen. Bot-
tenvaningarna ut mot platsen dr publika for
att stodja aktivitet pé platsen.

*2b

De publika
rummen bygger
Varvsstaden

Utvecklingen av Varvsstadens unika strukeur ut-
gér fran de publika rummen. Stadsdelens publika
rum ir viktiga i den tita strukturen och kvali-
teten ska vara hog for att uppviga titheten. Det
ar viktigt atct det dr tydligt vad som ir privat och
vad som ir publike, sd att bide boende, arbetande
och besdkare kinner sig bekvima. Bebyggelsen
ska stddja platserna genom en medvetenhet vid
gestaltningen av den nya bebyggelsen si att de
publika rummen stirks.

STRATEGIER @
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*2C

Varvsstadens
platser ar
urbant grona

Gronska 6kar Varvsstadens publika rums attrak-
tivitet. Att kunna f6lja arstidsvixlingar och faglar
och andra smadjur berikar livet i staden. Med
Varvsstadens tita bebyggelse giller det att satsa pa
kvalitet istillet for kvantitet. Urbant gréna rum ir
en blandning av torg och park, marken ir till stor
del hirdgjord och gronskan bestdr av trid, gréna
viggar, grona tak och takterrasser samt olika sor-
ters klittervixter. Den urbana gronskan 4r 6ppen
for tolkningar, den 4r bide vildvuxen och ordnad
och kan varieras beroende pa platsens lige, funk-
tion och férutsittningar.

36
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*2d
Gott
mikroklimat

Mikroklimatet 4r sol-, vind- och ljusforhéillanden inom
ett begrinsat omréide. Beroende pa bebyggelsens utform-
ning kan mikroklimatet skilja sig radikalt frin omgiv-
ningens klimat.

For att platserna ska bli stadsdelens métesplatser méste
mikroklimatet i de publika rummen prioriteras ver
det i de privata. Den tita staden stiller extra hoga krav
pa utformning av de publika rummen avseende mikro-
klimat. Det 4r viktigt att studera var solen dr morgon,
lunch och kvill d4 manga 4r ute och rér sig. Placering
och utformning av bebyggelse och vegetation méste
studeras, liksom sjilva platsens placering och storlek, si
att sol- och vindférhéllandena blir s& gynnsamma som
mojligt.

*2e

Platser byggs upp
runt befintliga
element

I Varvsstaden samspelar de historiska limningarna frin
varvet med nya tilligg som ger stadsdelen dess unika
struktur. Detta giller i platserna som ska vara uppbygg-
da runt befintliga element. Det ger intressant karaktir
och férankring i historien.
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*2f

Foranderlighet
over tid

En viktig parameter for att forma en upplevelserik
miljé dr fordnderlighet éver tid. Med platser som kan
omvandlas efter behov eller temporira tester av idéer
for framtida etableringar bildas en stadsmiljo som
indrar innehill och karaktdr mellan drstider och
under dygnets olika tider. Det blir en stadsmiljé som
ir spinnande att komma tillbaka «ill.

I Varvsstaden finns det ppna ytor som kan an-
vindas fér utomhusarrangemang av tillfillig eller
mer langsikeig karaktir. Omradet innehaller ocksa
en stor mingd gamla industribyggnader som kan
anvindas som lokaler for kulturarrangemang,

Tydliga
karaktarer ger
kontrastrik
helhet

I den tita staden dr multifunktionella platser och
samutnyttjande en forutsitening. Karaktiren pa
Varvsstadens platser varierar beroende pé deras
storlek och var i stadsdelen de ligger. Platserna
skapar en upplevelserik helhet med ett brett utbud
av miljéer och aktiviteter som tillgodoser behoven
av aktivitet, ro, lek, socialt liv, kulturyttringar,
gronska och vatten.

37



38

STRATEGIER

KAPITEL 2 / FRAN VISION TILL VERKLIGHET

Tydliga karaktéarer ger
kontrastrik helhet




KAPITEL 2 / FRAN VISION TILL VERKLIGHET STRATEGIER @

s

Urbant grona platser

Platser uppbyggda runt
befintliga element
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3. HISTORISK
OCH NYSKAPANDE
BEBYGGELSE

Med bebyggelse avses hir byggnader,
kultumiljé samt funktioner och anvéandning.
Kartan visar kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och ungefirliga lagen for viktiga
funktioner.

Delar av hallbyggnad, Traverser
konstruktion och bevaras i storsta
fasder bevaras mdjliga mén

Tradgédrden Tegelbyggander och
bevaras den gamla dockan
bevaras

Hur bevarandet av enskilda byggnader sker och
exakta lidgen for funktioner fastliggs i nista skede
med hjilp av beskrivningarna och strategierna for
bebyggelsen. Likasa fastliggs gestaltning, innehall,
matt, hojder och placering av nya kvarter och bygg-
nader i nista skede. Aspekter som tithet, gronska
och teknisk forsérjning samt normer for byggande
och planering kommer att beh6va utredas vidare i
nista skede.

Naturkantskaraktaren Hallbyggnadens
bevaras konstruktion bevaras

40

ALTERNATIVA LAGEN FOR SKOLA
En skola 4k F-9 kommer att beh6vas i omridet.
Tre mojliga lagen ska utredas vidare.

MOJLIGA LAGEN FOR FORSKOLA

Tva forskolor kommer att behdvas i omridet. En
bor placeras i den norddstra delen och en i den
vistra delen av programomradet. Férskolan i den
vistra delen kan eventuellt samutnyttja lekytor
med skolan.

PRIMARA LAGEN FOR HANDEL & SERVICE
Stora Varvsgatan, norra delen av Esplanaden,
Varvshallen och den 6stra delen av Kajstraket
beddms vara primira ldgen for handel och annan
kommersiell service.

VIKTIGA LAGEN FOR BOSTADER
I dessa ligen dr det viktigt act bostider byggs for
att uppna en blandad stad.

MOJLIGA LAGEN FOR PARKERINGSHUS
Parkeringshus ska placeras i strategiska ldgen vid
omridets entréer.

GENERELLT BLANDAD BEBYGGELSE
En blandning av funktioner inom varje kvarter
efterstrivas inom hela omradet.

EXPLOATERINGSFAKTA

* Exploateringstal minst 1,5

e Blandad stad: bostéader, verksamheter,
service, handel, p-hus, publik attrak-
tion

* Minst 50 % bostader

e Ca 1500 bostader

e Ca 5000 arbetsplatser
* En skola F-9

e Tvd férskolor
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*3a
Byggnadsarvet

Genom att bevara s mycket som méjligt av

de befintliga strukturerna kan bade estetiska,
kulturhistoriska och miljémissiga vinster goras.
De befintliga byggnader som finns inom omréidet
idag har sttt dir linge och har en hog estetisk
kvalitet. Aven detaljer som t ex golvbeliggningar
och traverser samt spar av de storskaliga industri-
hallarna ska bevaras.

Varvskaraktiren ir tydligast i dster, runt lilla
dockan och Varvsbassingen samt lings med
Varvskanalen. I den vistra delen av omridet ir
de befintliga strukturerna vildigt storskaliga. I
omradet runt lilla dockan kan hela byggnader
bevaras och f nytt innehdll men i andra delar
av programomradet krivs andra strategier for att
finga historien.

11\14

Hégambﬁjons—
niva och hallbar
bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska utvecklas med en hog
ambitionsniva bade avseende gestaltning, tekniska
18sningar och hallbarhet. Det som byggs idag ska
vara robust for att i framtiden bidra med egna ka-
raktirsstarka tidslager.

Under varvstiden karaktiriserades forhillningssit-
tet till bebyggelsen av dtervinning och anpassning
till nya behov. Traditionen av innovation och &p-
penhet f6r nya l6sningar ska leva vidare nir den nya
strukturen utformas och byggs sa att den ocksd kan
anpassas och mota nya férindringar som uppstir
med tiden.

Hallbart byggande innebir ocksd att minimera
miljopaverkan genom t ex lg energiférbrukning,
fornybara energikillor och héllbara system for

avfall.

[/

3 L
E ,u—ig M ﬂ'\
m |

16-21 py

*3cC
Byggnadshdjd

-

Generell byggnadshéjd i Varvstaden ir pa 16-21 m
med inslag av ligre bebyggelse med byggnadshojd
pa 11-14 m. Mot Stora Varvsgatan kan enstaka
byggnader eller byggnadsdelar ha en hojd pa upp
till 30 m, de ska da placeras i nord-sydlig riktning.
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*3d

Aktiva vaggar
0ad bebyggelsen

Varvsstadens urbana miljder ska priglas av oppen-
het och bjuda in till deltagande. Bebyggelsen 4r de
publika rummens viggar och dess utformning dr
avgorande for att skapa de 6nskade kvaliteterna pa
platser och lings strik. Planprogrammet fokuserar
pa grinssnittet mellan bebyggelsen och de publika
rummen och de funktioner som finns hir. Det
innebir att gestaltningen, héjder och placering av
bebyggelsen ska forstirka karaktiren av det strik
eller den plats som den vinder sig emot.

Varvsstadens bebyggelse, bostider, verksamheter
och p-hus, ska ha aktiva, 6ppna bottenviningar
ut mot de publika rummen s3 att det som hinder
inne i husen ir synligt och att de som vistas dir
ir delaktiga i platsens liv. Likasa ska entréer ligga
ut mot de publika rummen sa att platserna och
striken anvinds och befolkas.

42

Tat och gron
bebyggelse

Varvsstaden ska ha en urban karaktir. Det centrala
laget kriver en effektiv markanvindning och
dirmed ska bebyggelsen ha hog tithet. Exploa-
teringstalet ska vara minst 1,5 i genomsnitt f6r
hela programomridet, inklusive strik och platser.
For att uppné god hushallning med marken krivs
multifunktionalitet och samutnyttjande samt krea-
tiva |8sningar for ytkravande funktioner som t ex
parkering, forskola/skola och vissa verksamheter.
Exempel pa samutnyttjande 4r en lekplats i park-
miljé som anvinds av bade skolbarn, forskolebarn,
boende och besokare, vilket fungerar eftersom be-
hoven vixlar vid olika tidpunkter pa dygnet. Den
tita staden ska rymma urban gronska bestdende
av grona fasader och ett gront taklandskap.
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Hallbar
parkering

Parkeringshus ska placeras i strategiska ligen och
utformas med samma hoga ambition och aktiva
bottenvaningar som den 6vriga bebyggelsen. Park-
eringstillging och -lokalisering dr en avgorande
faktor som paverkar firdmedelsvalet. Med en med-

* 3 f veten parkeringsstrategi finns majlighet att paverka
firdmedelsval i mycket storre utstrickning dn enbart
med bra kollektivtrafik tillsammans med attraktiva

B | an d d d S t d d och sikra ging- och cykelvigar.

g er ri k t S t d d S | A% Parkering utreds vidare i samband med detaljpla-

ner, dir dven bilpooler och andra biltrafikrelaterade

Ett varierat bostadsutbud och ett brett utbud av atgirder behandlas.
verksamhetslokaler ger en robust stad som kan
mota forindringar och utmaningar pé ett fram-
gangsrike sitt. Varvsstaden ska innehalla minst

50 % bostider. Vissa ligen limpar sig bittre for
verksamheter och andra fér bostider. Trots det
ska blandning inom varje kvarter efterstrivas si
att inte delar av omradet stir tomma pa natten
och helgerna nir kontoren stingt eller pd dagarna
ndr fa dr hemma i sina bostider. Tva forskolor och
en skola for drskurs F-9 ska finnas i Varvsstaden.
Det dr ocksd dnskvirt att inom omradet hitta en
lamplig plats for en publik attraktion som genere-
rar yteerligare liv till stadsdelen.

*3h
Lantmannen
Cerealia

Byggnader och funktioner i Varvstaden maste
forhalla sig till spannmalskvarnen avseende buller-
och trafikstorningar samt skuggning.
Lantminnen Cerealias battransporter paverkar
ocksé anvidndningen av Varvsbassingen och till-
kommande bebyggelse lings kajen.
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Aktiva kanter
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Nytt och gammalt
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STRATEGISKA
PROJEKT
OCH
VERKTYG
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Strategiska projekt
och verktyg

STRATEGISKA
PROJEKT

De strategiska projekten kréaver extra fokus
tidigt i processen och ar avgérande for

att integrera Varvsstaden med sin omgiv-
ning och ge forutsattningar for att uppna
visionen.

VARVSHALLEN

Varvshallen ska vara identitetsbirare for den Kon-
trastrika Varvsstaden. Den behover ett attraktive
innehill och hégkvalitativ utformning for att

bli en unik métesplats. Genom omvandling av
Varvshallen i ett tidigt skede kan platsen bidra
till att skapa en attraktivitet. For att aktivera
Varvsstaden kan olika tillfdlliga events, konserter
m.m ske i Varvshallen. D3 etableras Varvsstadens
omvandling i malmgbornas sinne.

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafikens dragning genom Varvsstaden
ir avgorande for att koppla ihop Varvsstaden med
dvriga staden och ge liv till omradet. Ect onskvirt
hallplatslage ér i Varvshallen. En utbyggnad av en
effektiv och attrakeiv kollektivtrafik 4r en viktig
forutsitening for hela Vistra Hamnens trafik-
situation.

BROAR

Broarna dver Varvsbassingen ir avgorande for att
skapa kopplingar mellan stadskdrnan och Vistra
Hamnen. Broarna bidrar ocksa till ett flode av
minniskor och ett rike folkliv i Varvsstaden. Sa
linge fartygstrafiken i Varvsbassingen, som ir
kopplad till befintliga verksamheter, finns kvar
forsviras anliggningen av broar och antal méjliga
lagen for broar minskar.

KAJSTRAKET
Kajstraket ska vara ett attraktiv strik som 4r
tillgingligt, varierat och aktivt.
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Strategiska projekt som &r viktiga for att uppna
visionen.

VERKTYG

Verktygen bestar av de ytterligare studier
som maste goras for omradet som helhet
och av formella planeringsverktyg som de-
taljplaner, bygglov och kvalitetsprogram.

SKOLA OCH ANNAN OFFENTLIG SERVICE
Lokalisering av en skola, forskola och annan
offentlig service inom Varvsstaden behéver
studeras. Buller och luftféroreningar ska beaktas
vid lokalisering.

KVALITETSPROGRAM

Ett kvalitetsprogram som anger mal och méjlig-
gor uppfoljning av hillbarhetsaspekterna ska tas
fram i samband med detaljplaneliggning.

TATHETSSTUDIE
Syftet med tithetsstudien ir att sikerstilla ett
gott mikroklimat och attraktiva offentliga rum.

URBAN GRONSKA

En studie ska tas fram som visar hur gronska
kombineras med hég exploatering. Studien ska
beskriva hur kvaliteter for urban gronska regleras
och sikerstills.

KOLLEKTIVTRAFIK

Exakt lige for kollektivtrafikstraket i Varvstaden
ska studeras vidare. Striket kan planeras for spar-
vig men trafikeras med buss i vintan pa eventu-
ellt forverkligande av sparvig.

UTVARDERINGSMODELL

En utvirderingsmodell fér implementering av vi-
sion och virden ska tas fram som stéd for fortsatt
arbete.

TEKNISK FORSORJNING

Teknisk forsorjning for omradet som helhet
behéver utredas. Detta bér goras fore detaljplane-
ring av delomréden.

OFFENTLIG BYGGNAD
Behov av och forutsittningar for en offentlig
byggnad i Varvsstaden ska studeras.

NORMER

Utredningar rérande riktlinjer for planering
avseende t ex parkering, gronytefaktor, samut-
nyttjande av ytor, friytor till skola och férskola
samt buller behéver goras for att méjliggora
tillimpningar av eller godtagbara och motiverade
avsteg fran normerna.

BULLERUTREDNING

Utredning avseende industribuller bor géras for
hela planomradet. Den bér klargéra befintliga
verksamheters bullernivaer samt utreda méjlig-
heterna till bullerdimpande atgirder.

STRATEGISKA PROJEKT &
VERKTYG

O

47



KAPITEL 3 / PROCESS

48



%

Auto Bar var en populdr motesplats
pa 1950-talet.

KAPITEL 3 / PROCESS

KAPITEL 3.
PROCESS
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Utredning Utredning

INPUT FEEDBACK FEEDBACK

UTVARDERING./ UTVARDERING/
Planprogram UPPDATERING UPPDATERING
STRATEGIER STRATEGIER
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INPUT FEEDBACK INPUT FEEDBACK

Detaljplan Detaljplan

3.1
SAMVERKAN

Den fortsatta processen for utvecklingen av
Varvsstaden skall sitta fokus pa bade den fysiska
miljén och dess innehall. Det innebir att samver-
kan ir central mellan Malmg stad, Peab Sverige
AB, niringsliv, hyresgister, boende och vriga
intressenter. Varvsstadens genomforandeprocess
kinnetecknas av samverkan, dialog och kreativi-
tet.

lllustration av den kontinuerliga
utvecklingen och utvarderingen
av planprogrammet for att uppna
visionen.

3.2
UTVECKLING
OCH_
UTVARDERING

Planprogrammets intentioner ska anvindas som
underlag for den fortsatta planeringen och ligga
till grund f6r utvirdering av detaljplaner och
bygglov. Regelbundna avstimningar av pagiende
arbeten mot vision och virden ska géras. Den
kontinuerliga utvirderingen av projeke bidrar till
erfarenhetsaterforing till Peab Sverige AB och
Malmo stad.

For ate planprogrammet ska vara ett verkningsfulle
dokument i arbetet for att uppnd visionen maste
det vara ett levande dokument. Utvirderingen
kompletteras med aterkoppling till planprogram-
met frin genomforda detaljplaner och beviljade
bygglov for att kontrollera att strategierna halls
aktuella under hela omvandlingen av Varvsstaden.
For att méta utmaningar och forindrade for-
utsittningar kommer strategierna sannolike att
behéva uppdateras och kompletteras.



3.3
ETAPPER
OCH TID

Omvandlingen av Varvsstaden till blandad stad
kommer att ta ménga ar att firdigstilla och
tidshorisonten for ett fullt utbyggt Varvsstaden ar
2030. Idag finns det verksamheter inom plan-
omradet med hyreskontrakt som [6per ut mellan
2013-2015. Efter detta kan befintliga och nya
hyresgister anvinda lokaler pa kortare kontrake i
vintan pa detaljplanering.

En detaljplan (1) f6r omradets norddstra horn dr
under genomférande och ytterligare en detalj-
plan (2) i denna del av omridet pagar parallellt
med framtagande av planprogrammet (Dp 5175
Maskinverkstaden). Esplanaden (3) 4r ett projeke
som ligger nira i tiden och 4r viktigt for Vistra
Hamnens trafikférsorjning. Etappindelning

for dvrig utbyggnad ir inte utredd. Befintliga
miljofarliga verksamheter inom och i anslutning
till planomradet maste beaktas vid den etappvisa
omvandlingen av omréidet.

KAPITEL 3 / PROCESS

%

Planerade och méjliga utbyggnads-
etapper. Streckade linjer &r exempel
pa majliga etappindelningar och
illustrerar behovet av fiera detaljpla-
ner inom omradet.

3.4
FASTIGHETS-
RATT OCH
EKONOMI

Omradets storlek innebir att Varvsstaden planeras
vara fullt utbyggd omkring ar 2030. Planpro-
grammet anger betydande strukturerande element
for utbyggnaden och specificerar inte omradets
utformning i detalj. Fastighetsrittsliga fragor loses
i samband med detaljplanering. Efter planpro-
grammets firdigstillande kan omfattningen av
gemensamma ckonomiska frigor tydliggoras och
regleras mellan Peab Sverige AB och Malmé stad.
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| den stora maskinverkstaden har
arbetsmiljon varierat i takt med
utvecklingen av nya maskiner.

KAPITEL 4 / FORUTSATTNINGAR

KAPITEL 4.
FORUT-
SATTNINGAR
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4.1

STRAK

Programomradet ar idag stangt for all-
manheten och saknar allménna gang- och
cykelvagar samt gator for biltrafik.

54

MOBILITET

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Varvstaden tillsammans med S6dra Varvsbas-
singen utgor i dagsliget en kraftig barriir som
medfér stora omvigar for gang- och cykeltrafi-
kanter mellan Vistra Hamnen och de centrala
delarna av Malmo.

Det finns i dagsliget separerade ging- och cykel-
vigar lings bida sidor av Stora Varvsgatan samt
lings stra sidan av Skeppsgatan. Over Klaffbron
ir gang- och cykelbanorna smala vilket tidvis
innebir framkomlighetsproblem for cyklister pa
grund av den stora mingden giende.

KOLLEKTIVTRAFIK

I dagsliget trafikeras Vistra Hamnen av tre
lokalbusslinjer lings Vistra, Ostra och Stora
Varvsgatan. Hillplatserna nirmast Varvsstaden ir
lokaliserade pa Stora Varvsgatan.

Nir Vistra Hamnen ir fullt utbyggd kommer
busstrafikens kapacitet inte att ricka till. Ue-
redningen Framtidens kollektivtrafik presenterar
tvd sparvigslinjer till Vistra Hamnen i en férsta
etapp for sparvig i Malmé. Utredningen férordar
att den ena linjen gar genom Varvsstaden si att en
hallplats kan etableras i hjirtat av Varvsstaden och
hela Varvsstaden da far god tillgang till kollektiv-
trafik. Ett alternativ till denna dragning har varit
i Nordenskidldsgatan. Med en dragning genom
Varvsstaden ticks hgskoleinstitutionerna inda
vil in genom en hallplats vid Anna Lindhs plats.
Varvsstaden har svérare att betjinas av hallplatser
i Nordenskioldsgatan och Stora Varvsgatan.

En koppling mellan Neptunigatan och Varvssta-
den via Styrmansgatan och en ny bro for kollek-
tiverafik och gang- och cykeltrafik 6ver Varvsbas-
singen férordas dven om liget innebir konflikter
med lastfartygstrafik till Lantminnen/Cerealia
som ligger soder om Varvskanalen. Denna fraga
utreds vidare.

Med anledning av Sédra Varvsbassingen ir ging-
avstanden till Centralstationen och Citytunnel-
stationen vid Anna Lindhs plats frin stora delar

av Varvsstaden linga och kontakten dalig. Hela
Varvsstaden har i dagsldget mer in 500 meters
gingavstand till Anna Lindhs plats och mer 4n
800 meter till Centralstationen.

BILTRAFIK

1 Oversiktplan for Viistra Hamnen presenteras en
idé om en bred tridplanterad gata i nord-sydlig
riktning centralt genom Vistra Hamnen. Denna
grona link skall utgéra en forlingning av Pil-
dammsstraket. Straket har fitt arbetsnamnet
Esplanaden och dess strickning i den sodra delen
av Vistra Hamnen gir genom vistra delen av
Varvsstaden.

P4 grund av Varvsbassingen kan Varvsstaden
endast fi kopplingar till Stora Varvsgatan och
Esplanaden med lokala gator for biltrafik. Langs
Esplanaden och Stora Varvsgatan finns fasta ligen
for anslutningspunkter for att gatorna i Varvssta-
den ska samordnas med lokalgatunitet i kvar-
teren norr och vister om omradet. Lings Stora
Varvsgatans dstra delar utgér den slutna fasadlin-
jen en barriir som forsvarar méjligheterna till nya
kopplingar norrut.

Dagens biltrafik till och frén Vistra Hamnen har
problem med kéer vid de knutpunkter som binder
ihop Vistra Hamnen med den 6vriga staden. Att
skapa nya kopplingar for biltrafik mot séder och
oster loser inte problemen med héga biltrafikfls-
den. Detta har analyserats i trafikutredning for
Vistra Hamnen 2010-01-22 dir ocksi trafikprog-
noser for flera olika framtidsscenarier redovisas. For
att nd en langsiktigt hillbar trafiklésning maste

en ldg andel biltrafik efterstravas. For att minska
bilanvindningen trots exploatering av Vistra
Hamnen ska god tillginglighet till omradet sikras
genom att férbittra forutsiteningarna for ging-,

cykel- och kollektivtrafik.

PARKERING

Cykelparkeringars utformning och placering dr
avgorande for hur vil de kommer att utnyttjas.
Viderskyddade, sikra och trygga cykelparkerings-
platser ir lika viktiga som de snabba, enkla och
sikra platserna for besokare och korta drenden.
Cykelparkeringsplatser i de multifunktionella
gaturummen ir en sjilvklarhet.

Parkering dr en viktig friga for effekeiv mark-
anvindning och ett bra samnyttjande. Malméo
stads parkeringspolicy anger att parkeringshus ir
billigare att anligga dn underjordiska garage och
ger bittre férutsittningar for ett bra samnyttjande
mellan olika typer av verksamheter. Parkerings-
hus bidrar dven till att bilen inte blir lika litt-
tillginglig som om den parkeras i ett garage under
bostaden eller arbetsplatsen, vilket forbattrar
konkurrenssituationen for kollektivtrafiken samt
ging- och cykeltrafiken.



Foreslagen linjestrackning kollektivtrafik i
Vastra Hamnen. (Framtidens kollektivtrafik,
Trafikanalys och stadsbyggnad, Malmé

2010-04-01)
—_—

Klaffbron fran Beijerskajen.
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Laboration 1
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Laboration 2

Centralitet

lag hog

STRAKANALYS

En stadsrumsanalys som bygger pd sociala och
rumsliga data, en s k Space Syntax-analys, har
tagits fram for Varvsstaden. Analysen visar pd
rumsutformningens forutsittningar for stadsliv.
Utgingspunkten for analysen var Vandkunstens
forslag med en labyrintisk strukeur frin de paral-
lella uppdragen som inledde arbetet med plan-
programmet.

Stadsrumsanalysen visar att Varvstaden bor
betraktas som en pusselbit i Malmés innerstad.
Varvsstaden skiljer sig frin BoOl-omradet som
ligger perifert i Malmé och Vistra Hamnen. Den
labyrintiska strukturen motverkar ett rike stadsliv
och riskerar att bli en barridr for omgivande
stadsdelar.

Bilderna visar tre laborationer som motsvarar tre grader av uppkopplingar av Varvs-
taden mot innerstaden och Vastra Hamnen. En varianat av laboration 2 férordas for
Varvsstaden. (Lageskvaliteter och rumslig potential i Varvsstaden, Spacescape 2010)

Stadsrumsanalysen visar vidare att en rutnéts-
strukeur pd ett bittre sitt skapar en dynamisk
stadsmiljé som ger Varvstaden ett rike stadsliv
och goda kopplingar till omgivningen. Den
rumsliga centraliteten och integrationen pa ett
antal genomgiende gator dkar. Med en rutnits-
struktur kombinerad med en labyrintisk strukeur,
se laboration 2 ovan, skapas majligheter att fa
bade aktiva strak och lugna, mer avskilda gator i
Varvsstaden.
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TEKNISK
FORSORUNING

VATTEN OCH AVLOPP

Befintliga ledningar inom programomrédet dr

av sddan kvalitet att de inte gar att ateranviinda,
utan vid en omvandling av Varvsstaden méste ett
hele nytt VA-system anliggas. Det finns ledning-
ar for vatten och avlopp i Stora Varvsgatan som
delar av programomrédet kan anslutas till.

DAGVATTEN

Dagvattenpolicy for Malmé anger mél och strate-
gier f6r uppsamling och avledning av dagvatten
fran planlagda omraden i Malmé. Den bygger pa
de senaste drens utveckling mot mer kretslopps-
anpassade dagvattenlsningar. En viktig princip
ir att lyfta fram och synliggéra dagvattnet i stads-
miljon. Policyn ir ett forvaleningsdvergripande
arbete mellan Riddningstjinst Syd, fastighets-
kontoret, gatukontoret, miljoforvaltningen, stads-
byggnadskontoret och VA SYD. Dagvattenstrategi
for Malmé ir en fordjupning av dagvattenpolicyn
och utgor ett konkret underlag for planeringen.

Med ratt gestaltning kan dag-
vattnet synliggdras och bli en

AVFALLSHANTERING

Killsortering 4r en sjilvklarhet idag. Avfallshante-
ringen ir utrymmeskrivande bide avseende han-
tering och transporter. All avfallshantering ska
16sas pd kvartersmark. I det fortsatta arbetet med
Varvsstaden ska innovativa och hallbara 16sningar
for avfallshantering studeras.

VARME

Béde fjarrvirmenitet och naturgasnitet ir utbyggda
i hela Viistra Hamnen.

tillgdng i stadsmiljon.
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4.2
PLATSER

| utvecklingen av Vastra Hamnen finns stort
fokus pa att skapa ett sammanhéngande
natverk av attraktiva publika platser som ar
tillgéngliga for hela Malmos befolkning.

BEFINTLIGA
PLATSER

Den vistra delen av stadsdelen har i nuliget bittre
tillgang till och hogre variation pa utbudet av platser,
torg och parker dn den 6stra delen.

Inom programomridet ligger Lilla Dockan som ir en
allmin plats under utveckling. Den ingér i gillande
detaljplan for det nordéstra hornet av programomradet
och kommer att bli tillginglig for allménheten nir den
planen genomférts. Tridgarden ir en annan befintlig

nplatsen
|

Norra
orget

T
“ Fregatt

parken

Koggen

58

plats i den 6stra delen av omradet. Den kommer att
goras tillginglig for allminheten i samband med
genomforande av detaljplan Maskinverkstaden (Dp
5175, pigdende plan).

Sydost om programomradet, pa andra sidan Varvs-

bassingen, ligger Beijerskajen med utsikt dver stora
delar av planomréidet.

<_________

B rs
\_‘:@ Kartan visar planerade och befintliga

publika platser i Vastra Hamnen.

- Befintlig plats

Planerad plats
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ANALYS AV
OFFENTLIGA
RUM

En rapport har tagits fram av stadsbyggnadskontoret
med malet att redovisa situationen for offentliga ytor
i Viistra Hamnen, avseende tillginglighet (fakeiske
gangavstand) och kvalitet, baserat pa nuvarande
forhallanden och en bedémning av pdgiende
utbyggnad och kommande platser. Rapporten ger
dven rekommendationer for framtida planering av
Vistra Hamnen sett ur dessa aspekeer.

I rapporten beskrivs minniskors tillginglighet till
rekreativa platser i Vistra Hamnen samt platsernas
kvaliteter inom fem olika kategorier: ro, gron/bla,
socialt liv, kultur och aktivitet. Genom ett antal
olika analyser ger rapporten en bild av var dessa
kvaliteter finns och hur de olika platserna interage-

—

Kartan visar en sammanfattande
bild av Véastra Hamnens tillgang
till offentliga platser inom 100 m
gangavstand. De vita omradena
saknar tillganglighet till en plats.
(Det offentliga rummet i Vastra
Hamnen).

rar och kompletterar varandra. Analysen ger dven
en bild av vilka omraden som behdver kompletteras
under fortsatt utbyggnad av Vistra Hamnen och
med vilken typ av plats.

Slutsatsen ir att Varvsstaden ir i behov av ett flertal
olika platser med olika karakeirer och inriktning,
Varvshallen ricker inte for att innehalla hoga
nivder av samtliga kategorier. Analysen visar att
behovet inte ir tillgodosett i det nordvistra hérnet
av Varvsstaden och for att uppviga det behovs,
forutom Varvshallen, en eller flera nya platser inom
programomradet.

Ro

Aktivitet

—

Stjarndiagrammet redovisar i
vilken grad olika platser uppfyller
de fem kategorierna for kvaliteter
hos en plats. (Det offentliga rum- Kulturytt.
met i Vastra Hamnen).
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VARVSOMRADEY
woo

vARVSOmMRADET VARVS OMEADET
un fido
————

vas o

VERESTADSOMRABET
W30

e

Kartorna illustrerar Kockums utbyggnad i Vastra
Hamnen fran 1875 till 1940 (ur Kulturhistorisk
utredning Varvsstaden, Malmé Kulturmiljé 2007).

4.3
BEBYGGELSE ARVET FRAN
| avsnittet bebyggelse beskrivs bade bygg- \/ A R \/ E T

nader, kulturmiljo samt funktion och anvand-
ning. Programomradet har en viktig del i

Malmés historia och innehaller ménga kul- Kockums historia 4r intimt férknippad med
turhistoriskt vardefulla byggnader och mil- Malmés historia, och det gamla varvsomradet ir
joer. Flertalet av byggnaderna inom omradet en unik miljé i staden. Omradet med docka, kajer,
anvénds fortfarande fér tillverkningsindustri. varvsbassing och industribyggnader ir priglat av

det forflutna. Det ir idag en levande industrimiljé
ddr historien ir pétaglig och nirvarande.

KOCKUMS | VASTRA HAMNEN

1870 képte Frans Henrik Kockum en tomt i den
nyanlagda hamnen, i det som idag ir det nordéstra
hérnet av programomrédet. I samband med kdpet
blev han lovad en angrinsande tomt av staden mot
l6ftet att han anlade en permanent reparationsrd-
relse for batar och fartyg. Pa grund av den ojimna
marknaden for reparationer beslot Kockum att
satsa pé fartygsbyggande pd tomten och didrmed
lasdes grunden for Kockums varv.

Frans Henrik Kockum grundade féretaget Kockums

Mekaniska Verkstad AB 1840. Han var barnbarn till . .
Frans Suell, grundaren av Malmé hamn, och dvertog Kockums Mekaniska Verkstad AB fanns etablerat i
som tjugofyraaring familjens tobaksfabrik. Frans Sédra Férstaden, nuvarande Davidshall. For att klara
Henrik Kockum drev fabriken sa framgangsrikt att konjunkturnedgingar och en 6kande konkurrens

den blev en av landets mest [6nsamma tobaksindu- .. e .

strier. Vinsten majliggjorde grundléggandet av den beslét man i bérjan av 1900-talet att samla all sin verk-
mekaniska verkstaden. samhet till hamnen och 1914 var flytten klar.
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VARVETS UTVECKLING OCH
BETYDELSE FOR MALMO

Under senare delen av 1800-talet och storre delen
av 1900-talet utvecklades Malma till att bli en
betydande industristad och Kockums industrier
spelade en nyckelroll i den utvecklingen. I ett halvt
sekel var Kockums Malmés storsta arbetsplats med
som mest 6000 anstillda ar 1962. I ett interna-
tionellt perspektiv var Kockums ett framstiende
skeppsvary, i ett lokalt perspektiv kom det ate bli en
viktig del i stadens identitet. Utan Kockums hade
Malmo sannolikt inte utvecklats till en stad av
nuvarande storlek och betydelse.

Under sextiotalet var nyanstéllningarna omfat-
tande och sd dven personalomsittningen. Facket
undersokte orsakerna till personalomsittningen
vilket resulterade i Kockumsrapporten under tidigt
1970-tal. Ett personalpolitiskt program togs fram

i samverkan mellan arbetstagare och arbetsgi-

vare. Atgirder som genomfordes var till exempel
uppforandet av motionsanliggningen Fritiden, en
ny hilsocentral, tandvirdscentral, ergonomiska
forbattringar samt moderna omklidningsrum och

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

. Oversikt 6ver kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Byggnader som ar omistliga pa grund av sina
kulturhistoriska vérden.

Byggnader som &r bevarandevérda
pa grund av sina kulturhistoriska varden.

Byggnader som &r miljoskapande och av kultur-

matsalar. Kockums genomgick en radikal arbets-
miljoforbattring frin en besvirlig arbetsplats till en
modern och attraktiv sidan.

Arbetskraftsinvandringen till Kockums bidrog till
att Malmg blev den méngkulturella stad det 4r idag.
Det var vanligen mannen i en invandrad familj

som arbetade pd varvet och for att bryta eventuell
isolering for medféljande fruar fanns kuratorer som
gjorde hembesok for att ge rdd och hjilp i bland an-
nat sociala och ekonomiska fragor.

Foretaget bedrev under flera dr en egen lirlings- och
verkstadsskola dir 1500 elever per &r utbildades
varav 150 ingick i en tredrig lirlingsutbildning.

VARVSEPOKEN TAR SLUT

I bérjan av 1970-talet ansags Kockums vara landets
bista storvarv pd alla plan; socialt, personalpolitiskt
och produktionsmissigt. Oljekrisen och konkurrens
fran varv i laglonelinder i Asien ledde till en mins-
kad efterfrigan pa oljetankers och simre orderin-
ging. Ar 1986 beslutades att varvets tillverkning av
handelsfartyg skulle liggas ner.

historiskt intresse genom t.ex. material eller volym.
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Idag lever namnet Kockums vidare genom tillverk-
ning av bland annat jirnvigsvagnar av Kockums
Industrier inom planomradet. Norr om program-
omradet, i byggnaden kallad Gingtappen, finns
Kockums fartygskonstruktionsavdelning, vars
huvudverksamhet 4r konstruktion av moderna
ubdtar. Kockums ingar numera i ThyssenKrupp
Marine Systems.

KULTURMILJO

En kulturhistorisk utredning har gjorts for
programomradet for att utreda de kulturhisto-
riska och antikvariska virdena i bebyggelse och
strukturer pi omradet infor en omvandling och
anpassning till nya funktioner. Utredningen ska
ocksa utgora planeringsunderlag for detaljplaner.

Omrédet ir bebyggt med industribyggnader av
varierande karakeir, uppforda frin 1910-talet
fram till 1980-talet. Minga av byggnaderna
som uppfordes fram till 1950-talet 4r i rote tegel,
medan de yngre har fasader i plit. I omradets

ostra del, runt Varvsbassingen, ir bebyggelsen
relative smédskalig. I den vistra delen finns stora
hallbyggnader, varav nagra dr mycket omfattande
isin volym.

Kockums gamla varvsomrade 4r idag en levande
och fungerande industrimiljo. Denna anvindning
ar fran kulturmiljosynpunke av stort virde. En
forutsitening for act bevara en byggnad eller miljo
ir att den har en funktion.

Vid planeringen av en omvandling av omradet till
blandad innerstadsmiljé dr det grundliggande att
se kulturhistorien som en tillging. Grunden i det
antikvariska synsittet 4r att platsens historia dven
fortsatt ska vara avldsbar. Platsens historia 4r inte
en fixerad tidpunkt utan en process, vilket avspeg-
las i det successivt uppférda bebyggelsebestindet
och byggnadernas varierade karaktir. Byggnader-
nas utformning ir ett resultat av deras funktioner
genom dren, och av hur dessa har férindrats.

Miljéer fran programomrédet.
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HYRESGASTER INOM PLANOMRADET

- Kockums AB Laboratorium KI Maskinverkstad B E F I N | |_ IG I\

Mekanisk verkstad, helagt

- Limhamns Industriservice AB dotterbolag till EWP
Verkstad, maskiner och tillbehér

for industriféretag samt Compo- 313 Granath. Mébelsnickeri
site Design Verkstad, tillverkning
av fiberarmerade héardplaster SVT/Lager

Inom planprogramomridet anvinds fortfarande
EWP - Skanska/Lager X P prog K N
Tillverkning av vindkraftstorn majoriteten av byggnaderna, i huvudsak for till-

verkningsindustri. Stdrningar i form av buller och
Kockums industrier AB lukt kan férekomma, men de stérande verksam-
Tillverkning av jarnvagsvagnar . .
heterna kommer att flytta innan Varvsstaden ir
fulle utbyggd. Befintliga verksamheter bedrivs i
enlighet med tillstdnd enligt miljgbalken. Efter-
som omvandligen av Vavsstaden kommer att ske
etappvis maste befintliga verksamheter beakrtas i

detaljplaneskedet.

I NARHET TILL VARVSSTADEN

Soder om Varvsstaden ligger Lantminnen Cerealia
som framstiller spannmalsprodukeer. Verksamhe-
ten innebir storningar i form av buller fran fliktar,
trafik samt lastning/lossning. Transporter sker savil
med fartyg som pd vig och jirnvig. En dialog om
transportsystem pagar mellan Malmé stad och
Lantminnen Cerealia.

P4 Norra Neptunigatan har Rayni industri AB
tillstind for ror-, pldt- och svetsarbeten fér marint
indamal. Hir bedrivs ingen verksamhet idag men
vid ett aterupptagande kan buller bli ett problem.
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BEFINTLIGA KOMMUNALA FORSKOLOR/SKOLOR

1. Fyrens forskolan, 50+20 platser
2. Skeppets forskola, 90 platser
3. Vastra Hamnen skola, 450 elever

PLANERADE FORSKOLOR (F) SKOLOR (S)

2. Skeppets forskola (F), 90 platser

2012

4. Fregatten (F), 80 platser

5. V Hallenborgsgatan (F), 80 platser 2013
6. Vastra Hamnporten (F), 60 platser 2014
7. Varvsstaden (F), 80 platser 2014

8. Stapelbaddsparken (F/S), 80/380 platser

2014

9. Vastra Dockan (F), 80 platser 2015
10. Masthusen (F), 80 platser 2015
11. Citadellfogen (F), 80 platser 2015
12. Varvsstaden (F/S), 80 platser 2016
13. Masthusen (F), 80 platser 2016
14-18. Galeonen (F), 5x80 platser 2016-
19. Véstra Dockan (F), 80 platser 2017
20. Varvsstaden (F), 80 platser 2018
21. Kv Skolan (F), 80 platser 2018

22. Bo01 (F), 80 platser

KOMMERSIELL
SERVICE

Nordvist om programomradet vid Stora Varvsgatan
finns en stor dagligvarubutik. Pa Stora Varvsgatan i
anslutning till och pd Kockums torg samt i Dock-
an, pd Dockplatsen, Isbergs gata och Hallenborgs
gata finns service i form av butiker, restauranger,
frisorer m m. Det finns dven kommersiell service pd
Anna Lindhs plats och Nordenskioldsgatan samt i
Bo01-omradet.

En utredning om underlaget for handel, restau-
rang och service i den framtida Varvsstaden har
tagits fram. I den gors bedomningen att fram

till 2020 kan fyra till fem restauranger etableras

i Varvsstaden, framfor allt i soderligen utmed
kajen. Antalet restauranger som omradet kan bira
ricker inte till att ha restauranger lings hela kaj-
promenaden om Varvshallen samtidigt skall bli
levande. En servicebutik beddms kunna etableras
i Varvsstaden mellan ar 2015 och 2020.

Kockums Fritid 4r en inomhusanliggning for

aktiviteter, trining och konferenser pa Vistra
Varvsgatan.
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BEFINTLIGA SKOLOR OCH FORSKOLORI|

VASTRA HAMNEN

e Skeppets forskola, soder om Kockums Fritid, har 90 barn 0-5

ar pa fem avdelningar

Fyrens forskola, Signalgatan, har ca 50 barn 0-5 ar pa tre

avdelningar

* Vistra Hamnportens forskola, Jungmansgatan, under pla-
nering, for nirvarande pa bottenvaningen i ett flerfamiljshus
med en avdelning med 20 barn 0-5 4r.

e Vistra Hamnens skola, Vistra Varvsgatan, for- och grund-
skola med 450 elever i aldrarna 0-16 ar. Nybyggd skola som
invigdes i augusti 2010, skolbyggnad pa cirka 5000 m?, tomt
pd 12 300 m?, flexibel planlésning sa att lokalerna enkelt
gér att anpassa for forskola eller skola, allt eftersom behoven
indras.

e Vittra Vistra Hamnen, Vistra Varvsgatan, en fristiende
grundskola med 270 elever, drskurs F-9 (6-16 r).

BEHOV AV SKOLA OCH FORSKOLOR

| VARVSSTADEN

Omrédet ska tillgodose det férskolebehov som genereras av
bostider inom omradet. Antalet ligenheter styr férskolebehovet,
prelimindrt behov for 1500 ldgenheter 4r tva ginger 80 forskole-
platser for barn i éldern 0-5 ér.

I Varvsstaden behovs utover forskolor en skola for arskurs F-9
for cirka 380 barn.
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4.4
PROCESS

Malmo stad och Peab Sverige AB inledde
samarbetet om utvecklingen av Varvssta-
den med tre seminarier i bérjan av 2008.
Resultatet av seminarierna medférde att
parterna beslutade att genomfora parallella
uppdrag for Varvsstaden. Efter detta ska-
pades en projektorganisation och det beslu-
tades att ett planprogram skulle uppraéttas.

Strukturplan av Tegnestuen
Vandkunsten fran parallella
uppdrag som vidareutvecklats
och ligger till grund fér
strukturen i Varvsstaden.

PARALLELLA UPPDRAG

Parallella uppdrag for Varvsstaden genomfordes
som ett forsta steg i planeringsprocessen. Program-
met for de parallella uppdragen anger att avsikten
var att fa belyst hur en strukturplan fér Varvssta-
den kan organiseras. Dessutom ville man belysa
hur omrédets identitet kan gestaltas genom tydliga
arkitektoniska ansatser och stadsgestaltningsstra-
tegier som tydliggdr Varvsstadens potential och
betydelse i Malmés ldngsiktigt hallbara utveckling.

Programmet for de parallella uppdragen anger
ocksa att Malmo stad har de senaste aren strivat
efter att utveckla en virdebaserad planeringsideo-
logi som ett komplement till den konventionella
fysiska planeringen och som stéd for den 6ns-
kade omvandlingen av Malmé till kunskapsstad.
Virdegrunden innehaller begrepp som kan vara
vigledande for att frimja en minsklig samvaro,
samverkan och ekonomisk tillvixt inom de eko-
logiska ramarna. Exempel pd sidana begrepp idr
oppenhet, social inklusion, tolerans och ming-
fald. Virdegrunden utgdr en visentlig del av den
samsyn som Malmé stad och Peab Sverige AB har
for omradets utveckling.
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KRAVSPECIFIKATION FRAN
BESTALLARGRUPPEN

frén projektplanen fdér planprogrammet

Varvsstaden ska vara unik i sin struktur och
karaktar, samt ha en egen sdrpréagel som skil-
jer sig fran dvriga Vastra hamnen.

For Varvsstaden géller vdarden, m&l och tema
enligt programmet for parallella uppdrag.

Varvsstaden ska fullt utbyggt ha ett exploa-
teringstal om minst 1,5 av den totala befint-
liga fastighetens yta med ca 19 ha.

Minst 50 % av den totala BTA-ytan ska utgdras
av bostader.

Varvsstaden skall ligga i framkant vad géller
h&llbar stadsutveckling.

Vandkunstens forslag med “det stora rummet”
med en omkringliggande tat struktur ska ut-
gora en oversiktlig struktur for Varvsstaden
med sarskilt fokus pd gdende.

Ett kollektivtrafikstrdk ska g8 genom Varvs—
staden.

MG&jlig placering av en F-9 skola ska utredas.

Tva forskolor ska finnas i Varvsstaden.

—

Perspektiv av Stora rummet (Varvshal-
len) fran parallella uppdrag, Tegne-
stuen Vandkunsten.

Fyra lag deltog i de parallella uppdragen:
Tegnestuen Vandkunsten, Juul & Frost, Gehl-
White samt Entasis. En bedomningsgrupp
beslutade att Tegnestuen Vandkunsten skulle ges
uppdraget att fortsatt bearbeta de oversiktliga
fragorna for Varvsstaden. Vandkunstens forslag
har anvints som underlag vid framtagandet av
detta planprogram.

KREATIVA PLATTFORMAR

Tre workshops kallade kreativa plattformar har
genomforts med syfte att effektivisera projekeets
resurser, generera idéer, dela kunskap och forank-
ra planprogrammet i organisationerna. Deltagare
har varit representanter frin Malmé stad (SBK,

AVGRANSNINGAR

frén projektplanen fdr planprogrammet

Planprogrammet ska vara p& en dversiktlig niva
och inte ange detaljer.

e "Det stora rummets” slutliga utformning och
innehdll behdver inte vara fardigbearbetat
till det slutliga planprogrammet.

e En I8sning av trafiksituationen for sdval pri-
vatbilism som kollektivtrafik pd nya Neptuni-
gatan och Citadellsfogen behdver inte utgodra
en forutsattning for planprogrammet for
Varvsstaden.

¢ En stor idrottsanlaggning ska inte finnas i
Varvsstaden.

GK, FK, MF) och fran Peab Sverige AB samt
externa kompetenser, foredragshallare, redaktor
och moderator.

De kreativa plattformarna har dokumenterats och
resultatet har sammanstilles i tre skrifter. Amnen
for de tre kreativa plattformarna har varit:

1. Vision och virdebaserad stadsbyggnad
2.1 och 2.2 Strukeurplan
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SKISSARBETE

Under arbetet med planprogrammet har Tegnestuen
Vandkunsten bearbetat forslaget frin de parallella
uppdragen och tagit fram strukeurskisser f6r Varvs-
staden. Strukturskisserna har varit ett underlag for
framtagandet av virdeplanen.

Ett antal olika utformningar av bebyggelsestrukturen
mellan virdeplanens fasta strak och platser har
studerats i skissmodell for att verifiera virdeplanens
anvindbarhet och belysa den flexibilitet som ryms

i virdeplanen. Modellerna 4r arbetsredskap for att
studera olika kvartersstrukturer.

Svartvita modellfoton, typsektioner och
strukturskisser, Tegnestuen Vandkunsten.
Ovriga modellfoton Malmé stad.
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Arbetare strommar in genom huvud-
vakten vid Stora Varvsgatan en tidig
morgon 1956.
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KAPITEL b.
KONSEKVENSER
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5.1
SOCIALA

KONSEKVENSER

STADSLIV

Planprogrammet ger goda forutsittningar act skapa
en attraktiv och levande stadsdel med ett rikt och
varierat folkliv. Genom satsningar pd det offentliga
rummet tillgodser Varvsstaden platser for alla.

Ett kollektivtrafikstrdk centralt genom Varvsstaden
okar flodet av minniskor i omridet, sirskilt med

etc hallplatslige i anslutning till Varvshallen. En
dragning av kollektivtrafikstraket utanfor Varvssta-
den skulle fa forodande konsekvenser for omridet
eftersom flédet av minniskor di skulle koncentreras
till ytterkanterna av omradet i stillet for till de cen-
trala delarna, som d3 skulle riskera att bli renodlade
bostadskvarter utan stor aktivitet.

BOSTADSPOLITISKA MAL

Kommande detaljplaner for omrédet bidrar till
att uppfylla de bostadspolitiska mélen for Malms.
Intentionen ir att skapa en tit innerstadskarakeir
i en stimulerande och upplevelserik bostadsmiljé.

KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL
SERVICE

Behovet av kommersiell service tillgodoses

genom befintlig handel i Vdstra Hamnen och

nya handelsligen lings Stora Varvsgatan samt
inom omradet. Det centrala liget innebir att dven
innerstadens utbud av kommunal och offentlig
service finns tillgingligt inom gingavstdnd.

Behovet av skola och forskola i omridet kan
tillgodoses inom den struktur som planprogram-
met foreslar. Den hoga exploateringen kommer
att kriva nytinkande och kreativa atgirder for att
skapa tillrickliga ytor for utemiljé till skola och
forskolor.

BARRIARER

Varvsbassingen och Varvsstaden utgor idag en
kraftig barridr mellan Vistra Hamnen och in-
nerstaden. Planprogrammet foresldr en strukeur
som linkas till dvriga staden bland annat med nya
broar éver Varvsbassingen. En ckad tillginglighet
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till omradet minskar dagens barridreffekt mellan
Vistra Hamnen och stadskidrnan. Om broar éver
Varvsbassingen inte anlidggs kommer barridref-
fekten att finnas kvar.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas
i frimsta rummet. Foreslagen bebyggelsestruktur
inom omridet frimjar mojligheten till en aktiv
fritid i en stimulerande milj. Gang- och cykel-
trafik kommer att prioriteras inom omrédet vilket
ger goda forutsittningar for en trafiksiker miljo
for barn att vistas och firdas i.

5.2
EKONOMISKA
KONSEKVENSER

Kommunens driftkostnader for gata, park och
social service kommer att oka till f6ljd av utbygg-
naden. Samtidigt 6kar kommunens skatteintikter
som en foljd av den tillkommande bebyggelsen.

Genom exploatering av ett centralt beliget omréide i
staden utnyttjas redan gjorda investeringar, framfor
alle i form av gator. Detta far positiva konsekvenser
for den kommunala ekonomin. Okad befolkning
ger ocksd dkat underlag for service och kollektiv-
trafik vilket ocksa bedoms ge positiva ekonomiska
konsekvenser for kommunen.
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KONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Inom programomradet finns ett flertal byggnader

och miljder som ir kulturhistoriskt virdefulla. En

utgangspunkt ir att virdefulla byggnader och mil-
joer ska bevaras och inrymmas i den nya bebyggel-
sestrukturen. Hur detta gors kommer att utredas i

detalj i den fortsatta planeringen.

Planprogrammet méjliggor en strukeur som ver-
ensstimmer med &versiktsplanens mél att skapa
innerstadskaraktir i Vistra Hamnen.

TATHET

En tit och hog bebyggelse kan innebira svarigheter
att skapa goda sol-, vind- och luftférhallande for
bostider och arbetsplatser inom omradet. Detsam-
ma giller ytor for utemiljé till skolor och férskolor.
Héga krav kommer att behéva stillas vid detalj-
utformningen av bebyggelse, offentliga platser,
gaturum samt friytor for skolverksamheten. Vidare
studier kring bebyggelsetithet inom Varvsstaden
kommer att goras i det fortsatta planarbetet.

En tat bebyggelsestruktur 6kar méjligheterna for
mangfald, variation och héga filéden av manniskor.
Detta stéller samtidigt héga krav pa utform-
ningen for att skapa bra mikroklimat och goda
ljusférhallanden.

NATURMILJO OCH REKREATION
Planprogrammet berérs inte av riksintressen for na-
turvird och betecknas inte som sirskilt virdefulle
ur naturvirdssynpunke. Inom omradets norddstra
del finns en dldre tridgird med rekreativa virden.
Tradgarden avses att bevaras och ingd som rekrea-
tionsplats i den foreslagna bebyggelsestrukturen.
Planomradets nira kontakt med vattnet ger
mycket goda mojligheter for staden att skapa
attrakeiva, urbana rekreationsmiljder.

Planprogramforslaget innebir att ny gronska
tillkommer i omradet. Till stor del 4r det urban
gronska som kommer att anliggas, dvs hardgjorda
ytor med tridplantering, grona viggar, takterrasser
etc. Utformningen av den urbana gronskan inom
Varvsstaden kommer att studeras vidare i det fort-
satta planarbetet.
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5.4
HALSA OCH
SAKERHET
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STORNINGAR

Nigra av de befintliga verksamheterna inom
omradet medfér storningar i form av buller och
lukt. Verksamheterna och dirmed stérningarna
kommer att ha flyttat innan omradet ir fulle
utbyggt. Eftersom omvandlingen av Varvsstaden
kommer att ske etappvis maste eventuella konflik-
ter mellan befintliga verksamheter och tillkom-
mande kontor och bostider utredas i respektive
detaljplan.

Soder om programomridet ligger Lantminnen
Cerealia som ger storningar i form av buller frin
flakear, samt frén lastning och lossning av gods
frin lastbilar, godsvagnar och batar. I det illstdnd
enligt miljobalken som Lantminnen Cerealia har
for sin verksamhet regleras dven industribuller. Vid
industribuller dr utomhusvirde vid fasad dimen-
sionerande. Atgirder for och aktiv utformning

av ny bebyggelse inom Varvsstaden kommer att
krivas sd att rikevirdena inte dverskrids. Detaljerade
berikningar av bullernivder kommer att krivas i det
fortsatta detaljplanearbetet.

Utf6rda trafikbullermitningar baserade pd prog-
nostiserade trafikmingder for ett fullt utbyggt
Vistra Hamnen visar att betydande trafikbuller-
nivier kommer att uppnas vid fasader utmed Sto-
ra Varvsgatan och Esplanaden. Nivderna beriknas
bli mellan 65-70 dBA ekvivalentniva vid fasad,
vilket dr betydligt hogre 4n riktvirdet for nybygg-
nad av bostdder (55 dBA). Bebyggelsestrukturen i

Varvsstaden medger dock att bostider har tillging
till en ljuddimpad sida.

Det centrala och kollektivtrafiknira liget méjlig-
gor bostader ur ett sammanvigt miljoperspektiv.
I detaljplaneskedet kommer bullerreducerande at-
girder att krivas i de fall bostider foreslas utmed
Stora Varvsgatan.

RISKER

Inom omradet forutsitts en aktiv riskhantering hos
befintliga verksamheter som finns kvar inom pro-
gramomridet vid en etablering av bostider och kon-
tor. Med en aktiv riskhantering avses en projektstyr-
ning som genom etappindelning och tidsplanering
sikerstiller att forindringar inom omréadert till f6ljd
av detaljplaneliggning beaktar stérningarna s att
tillkommande bebyggelse och indrad markanvind-
ning uppfyller kraven pa limplighet och riskhinsyn.
En aktiv riskhantering i takt med att detaljplaner
upprittas inom omradet kan dirmed ersitta en
omfattande utredning i detta skede.

Utanfér planomridet ir det frimst Lantminnen
Cerealias verksamhet som ir férknippad med ris-
ker i form av dammexplosion och brand. Avseende
dammexplosioner ir risknivin mycket lag. Brand-
risker bedéms inte kunna paverka planomridet
eftersom verksamheten ir skild fran planomradet
med Varvsbassingen och med ett avstand om
minst 30 meter. Ammoniakhantering vid Ishallen
(Kockums fritid) paverkar inte planomridet.

Enligt lokal trafikforeskrift rader ett generellt
transportforbud av farligt gods inom hela Malmo
stad med undantag for transporter till och fran
verksamheter. Dessa transporter skall vilja kortast
limpliga vig. I samband med planerad avveckling
av verksamheter inom planomréidet forvintas trans-
porter av farligt gods i niromridet helt upphoéra.

VERKSAMHETER SOM KAN
ORSAKA STORNINGAR

B EWP/KIMAB

Tillverkning av vindkraftstorn

Kockums industrier AB

Tillverkning av jarnvagsvagnar

Lantmannen Cerealia
Spannmalskvarn



KAPITEL 5 / KONSEKVENSBESKRIVNING

Olycksrisker pd grund av fartygsrorelser kan

paverka bebyggelsen nirmast kajerna. Hinsyn i
byggnadsutformning i form av paseglingsskydd
kan bli aktuellt och maste utredas i detaljplane-

skedet.

MARKFORORENINGAR

Planomradet ligger pd mark som fyllts ut kontinu-
erligt mellan 1870-talet och 1940-talet. Sedan slu-
tet av 1800-talet har marken anvints av Kockums
for varvsverksamhet och annan tillverkningsindu-
stri. Markundersokningar som utférts f6r omradet
under 1990-talet samt i bérjan av 2000-talet visar
att det forekommer markféroreningar. Fortsatta
undersdkningar samt erforderliga saneringsatgir-
der ska genomféras i samband med detaljplane-
liggning av omradet.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Planomridets férvintade trafiktillskott bedoms for
nirvarande inte medféra ndgon risk for éverskri-
dande av miljokvalitetsnormer i omradets nirhet,
varken for kviveoxid eller ndgon annan norm fér
utomhusluft. Mitningar har utférts under vintern
2007-2008 utmed Stora Varvsgatan. Dessa visade
pa att miljokvalitetsnormer for luft inte verskrids
inom omradet. Framtida biltrafikmingder dr

Varvskanalen och ett avstand pa cirka 30 m
separerar programomradet fran Lantman-
nen Cerealia.

Varvsstaden
sodra sidan

v A T A )|

beroende av utvecklingen for kollektivtrafiken inom
Viistra Hamnen. Andra faktorer ir att miljon lings
Stora Varvsgatan kommer att fortitas med bebyg-
gelse vilket minskar luftflodet och péaverkar luftkva-
liteten negativt. Det dr ddrfor osikert att i dagsldget
beddma luftkvaliteten vid en framtida utbyggnad av
Varvsstaden. Malmé stad arbetar kontinuerligt med
mitningar och berikningar av luftféroreningar.
Den satsning pd minskat bilanvindande som gors

i Viistra Hamnen bor ocksa ge effekeen att trafik-
alstringen fér omradet blir lagre i framtiden 4n vad
dagens prognoser visar.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Planomrédet grinsar till vattenomrddet Malmé
hamnomride. Hamnomradet ir i VISS, Vattenin-
formationssystem Sverige kategoriserat som Kust.
Omradets hamnfunktion gor att det kan betrakras
som en konstgjord och kraftigt modifierad vattenfo-
rekomst. Mélet f6r Malmé hamnomrade ir att God
ckologisk status ska uppnas innan ar 2021 samt att
God kemisk status ska uppnds innan ar 2015.

Dagvatten inom omridet avvattnas idag till Malmé

hamnomrade. Andelen hirdgjord yta kommer att
vara likvirdig eller minska inom omridet och fram-

Lantmannen Cerealia
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”Intentionen med
utbyggnaden av
Varvsstaden ar en tat
bebyggelsestruktur
med prioritet for
gaende och cyklister,
entréer mot gatan,
funktionsblandning
och tydliga kopplingar
till omkringliggande
omraden.”
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tida hantering av dagvatten bedoms inte medféra
ndgon risk fér dverskridande av miljkvalitetsnor-
mer. Risk fér kemiska utslipp kommer att minska
i takt med att industriverksamhet och tunga
transporter ersitts av blandad stadsbebyggelse.

ROBUSTHET

Varvsstaden planeras som en lingsiktigt hallbar
stadsdel. Bebyggelsens och de tekniska anligg-
ningarnas formdga att std emot exempelvis havs-
nivihojningar kommer att regleras i kommande
detaljplanearbete utifrin den kunskap och de
rekommendationer som redovisas i bl a Linssty-
relsen Plan-pm 2009-04-20, Stigande havsniva
samt Malmé stads Dialog-pm 2008:2 Klimatet,
havsnivin och planeringen.

Varvsstadens grundniva ligger ligre in 3 meter
over havet, vilket 4r kravet pa lagsta golvhojd vid
nybyggnad. Detta kommer att stilla sirskilda kon-
struktions- och utformningskrav for att sikerstilla
en robust och tillginglig bebyggelse.

TRYGG STADSMILJO

Intentionen med utbyggnaden av Varvsstaden ir
en tit bebyggelsestrukeur med prioritet for giende
och cyklister, entréer mot gatan, funktionsbland-
ning och tydliga kopplingar till omkringliggande
omriden. Detta dr mélsittningar som stimmer vil
dverens med de mal som finns uppstillda i skriften
Trygg stadsmiljo, Stadsbyggnadskontoret 2006.

5.5
TRAFIK-

KONSEKVENSER

FRAMKOMLIGHET OCH

TILLGANGLIGHET

Den huvudsakliga utgingspunkten for omradets
trafikplanering ir att skapa de bista férutsittning-
arna for ett miljdanpassat transportsystem genom
att prioritera kollektivtrafiken samt gng- och
cykeltrafiken i omradet. Att skapa ny kopplingar
for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafikan-
terna dt oster och séder 4r en forutsitening for att
kunna minska dagens barridreffekter och skapa
bra méjligheten for gdende och cyklister att rora
sig inom och genom omradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom Varvsstaden planeras for prioriterade

ging- och cykelstrak genom omrédet och att 6ka
actraktiviteten for fotgingare och cyklister. Sam-
mantaget planeras Varvsstaden for ett hogklassigt
ging- och cykelnit vilket bidrar till 6kad tillging-
lighet och minskade biltransporter inte bara for
boende och verksamma inom omradet utan dven
for alla rérelser mellan Vistra Hamnen och de
centrala delarna av Malmé.

Parkeringsbehovet for cyklar kommer att vara
hégt med en hog exploatering och tithet. Detta
kommer att stilla extra hoga krav pa placering,
utformning och tillging pé bra cykelparkerings-
platser for att nd maenl om en attraktiv ging- och

cykelstadsdel.

KOLLEKTIVTRAFIK

Ett kollektivtrafikstrik genom Varvsstaden med
hallplats centralt i omrédet innebir att boende,
verksamma och besokare i omradet far en hog-
klassig kollektivtrafik inom gdngavstind pd
mindre in 500 meter. Risker och stérningar frin
sparbunden trafik dr generellt mycket lig.

Om strickningen av kollektivtrafiken forlaggs
utanfor Varvsstaden kommer dven det att markant
dka gingavstanden till ndrmaste hallplats for boende
och verksamma. Om kopplingarna mot Univer-
sitetsholmen inte blir av blir forutsittningarna

att nyttja det stora utbud av lokala och regionala
buss- och taglinjer som finns vid Centralstationen
och Citytunnelstationen mycket diliga och dirmed
forsimras ocksa forutsittningarna for ett miljdan-
passat resande.
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BILTRAFIK

Biltrafik till och fran Varvsstaden far endast till-
farter frin Stora Varvsgatan och Esplanaden, vil-
ket minskar risken for genomfartstrafik i omréadet
och skapar goda forutsittningar for ett miljdan-
passat transportsystem. Utan genomfartstrafik i
omrédet skapas ocksé goda férutsittningar for en
lugn och siker trafikmiljé med liga hastigheter
och ett gott samspel mellan de olika trafikslagen.

En bra parkeringsstrategi for biltrafiken kommer
att vara avgorande fér hur mélet om ete hallbart
transportsystem kommer att kunna uppfyllas.
Parkeringsstrategin kommer att utredas vidare i
det fortsatta planarbetet.

TRAFIKSAKERHET

Aven om Varvsstaden planeras for att minimera
andelen genomfartstrafik for bil, kommer utbygg-
naden att alstra mer biltrafik in i nuliger. Okade
trafikfloden 6kar generellt risken for olyckor.
Intentionen ir att gator, strik och platser ska
strukeureras och utformas for laga hastigheter
samt en trygg och siker trafikmiljé. De storsta
konfliktpunkterna kommer att vara vid kors-
ningspunkterna med spartrafiken samt utmed det
omgivande huvudgatunitet.

5.6

RIKS-
INTRESSEN
OCH
STRANDSKYDD

RIKSINTRESSE FOR
KULTURMILJOVARDEN

Planprogramomradet grinsar till omrade for riks-
intresset Malmo. Planprogrammet bedéms inte
strida mot riksintresset for kulturmiljévard.

Riksintresset Malmo beskrivs som en stad med
storstadsmiljo, sjofarts- och kommunikations-
staden, med hamnanlidggningarna pa utfyllnads-
mark samt industrialismens stad, med 1800-talets
och det tidiga 1900-talets industribyggnader.

RIKSINTRESSE FOR KUSTZONEN
Varvstaden omfattas av riksintresse for kustzonen
enligt 4 kap miljébalken. En forindrad mark-
anvindning i enlighet med planprogrammet
beddms inte skada riksintresset dd det ror sig om
utveckling av befintlig titort.

STRANDSKYDD

Enligt 7 kap 18 g § miljbalken giller strandskyddet
dter om detaljplan eller omrddesbestimmelser ersitts
med ny detaljplan. I takt med att gillande detaljplan
ersitts av nya planer kommer Malmé stad att prova
om strandskyddet ska gilla inom planomrédet.
Strandskydd kan di komma att upphivas genom
bestimmelse i de fortsatta detaljplanerna.
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5.7
NOLL-
ALTERNATIV

Nollalternativet ger en beskrivning av vilken
utveckling som kan ske om omradet inte
byggs ut i enlighet med planprogrammet.

TRAFIK OCH TILLGANGLIGHET
Nollalternativet innebir att huvuddelen av omr3-
det fortsatt kommer att vara planlagt for indu-
striverksamhet, vilket omajliggor en utbyggnad
av blandad stadsbebyggelse. Fér Malmés centrala
delar innebir det att nirhet och tillginglighet till
Vistra Hamnen inte kan forstirkas utan Varvs-
staden kommer 4ven fortsatt att utgora en barridr
mellan stadskirnan och Vistra Hamnen. Avse-
ende biltrafik innebir nollalternativet att omradet
inte far en okad trafikalstring till f6ljd av fler bo-
stader, kontor och andra verksamheter. Diremot
kan mingden tung trafik kvarst eller 6ka.

HALLBAR UTVECKLING

Férutsittningar for att utveckla Varvsstaden till en
miljémissigt, socialt och ekonomiske hillbar stads-
del minskar kraftigt om omradet fortsatt anvinds
for industriandamal.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Avsikten med planprogrammet ir att behdlla och
fylla stora delar av den befintliga bebyggelsen med
nytt innehall. Mjligheten att bevara kulturhisto-
risk bebyggelse forsimras om omradet fortsatt ar
industriomrade. Risken finns att virdefull bebyg-
gelse forfaller pa lingre sikt.

FLORA OCH FAUNA

Befintlig flora och fauna kan fortsatt vara opa-
verkade utifrin de férhallanden som giller idag.
Majligheten att forstirka gronstrukeur och forut-
sdteningar for nya arter och vixtlighet saknas.

VERKSAMHETER

Befintliga verksamheter inom och i anslutning
till omradet kan fortsitta i enlighet med gillande
planer, tillstdind och hyresavtal.
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5.8
FORTSATT _
MILJOBEDOMNING

Genomférande av kommande detaljplaner inom
planprogramomridet bedoms inte medfora en sddan
betydande miljépaverkan som avses i 5 kap 18 §
plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljobal-
ken. Miljskonsekvensbeskrivning bedéms dirfor inte
behova goras for detaljplaner inom omradet.

En viss miljopéverkan kan forekomma sdsom buller,
fororeningar och risker. Dessa frigor kommer att
utredas separat i kommande detaljplaner och ingd i
planbeskrivningar under rubriken "Miljékonsekven-
ser” eller liknande.
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Kulturhistorisk utredning Varvsstaden, Malmo Kulturmiljé 2007
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2010-09-26
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Varvsstaden, Dokumentation Kreativa Plattformar, Workshop 2
100907: Strukturplanen

UTREDNINGAR FOR VASTRA HAMNEN OCH MALMO

Oversiktsplan fér Malmoé 2012, samrddsunderlag planstrategi
2011-03-22

Framtidens kollektivtrafik i Malmo, Trafikanalys och stadsbygg-
nad, Gatukontoret och Stadsbyggnadskontoret 2010-04-01

Oversiktsplan fér Vastra Hamnen 1999
Miljoprogram for Malmo stad 2009-2020, antagen av KS 2009-12-17

Trafikutredning for Vastra Hamnen, Gatukontoret och Stads-
byggnadskontoret 2010-01-22

Det offentliga rummet i Vdstra Hamnen, Stadsbyggnadskonto-
ret 2010-06-28

Dagvattenpolicy for Malmd, antagen av tekniska ndamnden 2002

Dagvattenstrategi for Malmd, VA SYD, Gatukontoret, Miljofor—-
valtningen och Stadsbyggnadskontoret 2008

Spdrviagsutredning

Kockums med véra egna ord, redaktdr Peraxel Nilsson, utgiven
2005. Text till sid 60-62 och bilder till kapiteluppslagen.
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